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1. MEMORIA INFORMATIVA
1.1. ANTECEDENTS (POUM)

El Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Tarrega es va aprovar definitivament
per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Lleida en sessio de 16 de febrer de
2006 i es va publicar en el BOP num. 4597 del 21 de marg¢ de 2006.

Modificacio puntual del POUM referent a diverses errades del mateix, es va
aprovar definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida en
sessio de 23 d’'octubre de 2008 i es va publicar en el BOP num. 5335 del 10 de
mar¢ de 2009

Durant aquest temps de gesti6 del POUM s’ha detectat algunes precisions en
I'articulat que cal modificar. La modificacié que ens ocupa comprén quatre grans
blocs amb diversos articles a modificar que enumerem a continuacio:

Primer

Regulacio de I'edificacié alineada al carrer
Article 80 Disposicio dels cossos sortints

Segon

Regulacio de I'edificacié aillada
Article 91  Construccions auxiliars
Article 92  Tanques

Tercer

Regulacio i desenvolupament del sol urba

Article 129 Zona de conservacio del centre historic de Tarrega, clau 1a

Article 130 Zona de conservacio dels nuclis vells dels pobles, clau 1b

Article 131 Zona de conservacio dels primers eixamples de Tarrega, clau 1c
Article 132 Zona de conservacié de masies vora les nuclis vells dels pobles,
clau 1d.

Quart
Disposicié Addicional B6 Regulacié de I'aparcament i estacionament
B6.3 Previsio d’aparcament en les edificis
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1.2. ARTICLES AL POUM VIGENT

En aquest punt es transcriuen els articles a modificar d’acord amb el POUM
vigent:

Article 80.- Disposicio dels cossos sortints
1. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa i a la planta sotacoberta. La barana del
terrat de la planta sotacoberta no sobrepassara el pla vertical de fagana corresponent a
I'alineacio del vial. La coberta dels cossos sortints tancats de la Ultima planta pis no sobrepassara
el pla horitzontal superior del darrer sostre.
2. No es permeten els cossos sortints tancats ni semitancats en carrers menors de 8 metres.
3. L’alcada lliure entre la vorera i els cossos sortints és de

3,50 metres en carrers d’amplada inferior a 15 m

4,00 metres en carrers d'amplada igual o superior a 15 m.
4. La volada maxima dels cossos sortints sera una quinzena part (1/15) de I'amplada del vial,
amb un vol maxim de 1,20 m.
5. Els cossos sortints oberts podran ocupar la totalitat de la longitud de facana, respectant els
limits laterals de vol.
6. Els cossos sortints tancats i semitancats podran ocupar com a maxim 1/3 de la longitud de la
facana. Quan el vol dels cossos tancats i semitancats no sigui superior a 45 cm, aquests podran
ocupar més d'un ter¢ de la longitud de la facana, sempre que no se superi la superficie que li
correspondria en cas maxim de vol.
7. El limit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la fagana a 100 cm de
la paret mitgera o a una distancia equivalent al vol, si aquest és superior als 100 cm.
8. La forma de la planta dels cossos sortints sera geomeétrica, de directrius paral-leles i ortogonals
al pla de facana, tret que s’admeti expressament la seva singularitat en les ordenances que
regulen la zona.

Article 91.- Construccions auxiliars

1. Es pot permetre en aquest tipus d'ordenacid, la construccié d’edificacions o cossos d’edificacio
auxiliars als servei dels edificis principals, destinats a porteria, garatge particular, local per
guardar material de jardineria, piscines o analegs, vestuaris, estables, bugaderies particulars,
rebosts hivernacles, i elements per I'estil.

2. L’espai, sostre edificable i volum de les construccions auxiliars es regula en cada zona.

3. No afecta a aquestes construccions les determinacions sobre separacions minimes, a
excepcio de la separacio o distancia al vial, en tot els casos, i al costat a on el solar vei estigui
destinat a equipament o espai lliure.

4. Les piscines descobertes i les pistes esportives, que tenen la consideracié de construccions
auxiliars podran situar-se lliurement en la parcel-la excepte en la franja contigua a les alineacions
oficials. Els elements funcionals associats a aquestes instal-lacions com trampolins, mastils,
xarxes de proteccié, baculs d’enllumenat, etc., limitaran la seva altura maxima en els limits de la
parcel-la a la fixada per a les tanques.

Article 92.- Tanques

1. Les tanques de I'espai public s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les alineacions i
rasants. En determinats casos es permetra enretirar-les o recular-les en part, amb la finalitat de
relacionar millor I'edificacié principal o les edificacions auxiliars a I'alineacio del vial. En aquests
casos I'espai intermig entre edificacio i alineacio publica s’haura de mantenir, sistematitzat amb
jardineria o com ampliacio de la vorera, a carrec del propietari d’aquest terreny.

2. L’alcada maxima de les tanques a I'espai public sera d'1,80 m, es podran fer amb material
massis, preferentment pedra autoctona, fins una cota maxima de 0,60 metres per damunt de la
vorera o del terreny i s’acabara amb reixes, tela metal-lica o preferentment, amb vegetacio
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d’'arbust viu. No s’admeten el acabats amb elements punxents, o que puguin provocar ferides a
les persones o als animals.

3. L'altura maxima de les tanques opaques en els limits restants sera tal que en cap cas es
superi I'altura d'1,50 m, mesurats des de la cota natural del terreny en aquest limit, i podran
aixecar-se fins un maxim de 2,00 m sobre aquest punt, amb reixes, tela metal-lica o elements
calats.

TERRENY NATURAL

4. Si els solars existents lliures d’edificacio no es mantenen amb les adequades condicions i
poden suposar un perill per a les persones, I'ajuntament podra obligar la propietat a tancar el
solar.

Article 129.- Zona de conservacio del centre histd  ric de Tarrega, clau la

1. Definicio

Compren el centre historic de la ciutat de Tarrega i té com objecte la preservacio i proteccié del

conjunt urba seguint les seves caracteristiques de parcel-lacio i d'edificacio.

En aquesta zona es pretén la conservacié de I'estructura urbana i edificatoria i, per tant, aquestes

Normes regulen tan la preservacié de l'edificacid d'interés arquitectonic, urbanistic, cultural i

historic, com la possible substitucié volumeétrica d’'una edificacié o la nova edificacié en solars buits.

2. Condicions de la parcel-lacié

Es consideren parcel-les edificables les parcel-les existents fins al moment de I'aprovacié del Pla,

encara que incompleixin les condicions que es fixen seguidament. Aquestes condicions son

d’aplicacio a les noves parcel-les resultants de les segregacions posteriors a I'aprovacié del Pla.

a) Superficie de parcel-la minima: 100 m2

b) Front minim de parcel-la; 5m

¢) Fondaria minima de parcel-la: 5m

d) Agrupacié de parcel-les. Es poden reagrupar parcel-les, sempre que la mida resultant de
I'agregacié no superi els 10 metres d’'amplada.

3. Condicions de I'edificacio

a) Tipus d’'ordenacio: En el planol d'ordenacio es fixen els principals parametres de I'ordenacié com
sén l'alineacié principal, la fondaria edificable maxima i el nombre de plantes.

Es d’aplicacié el tipus d'ordenacié segons alineacié de vial. No s’admeten les reculades de
I'edificacio en cap de les plantes, amb I'excepcié de que fossin existents.

b) Fondaria edificable maxima: En el planol d’ordenacioé es fixa la linia de fondaria edificable.
Aguesta linia no afecta la fondaria edificada dels edificis preexistents, la qual es respecta encara
gue la superin. No obstant, en I'ampliacié del volum o sostre dels edificis preexistents, la nova
construccio ha de respectar la fondaria edificable, i I'edificacié resultant en cap cas no pot
superar el volum permés si es construis una edificacié de nova planta.

c¢) Espai lliure interior d'illa. La part de parcel-la situada fora de la fondaria edificable sera edificable
en planta baixa en un 100%.

d) Nombre maxim de plantes i alcada maxima: El nombre maxim de plantes és planta baixa i dues

plantes pis.
Els edificis que actualment tenen planta baixa i tres plantes pis poden substituir-se per un nou
edifici amb el mateix nombre de plantes sempre que [ledifici existent estigui integrat
arquitectonicament en tota la seva volumetria en el conjunt del carrer, i que existeixin altres
edificis amb aquest nombre de plantes en el mateix tram i costat de carrer.

a) Alcada de la planta baixa: Sera similar a la de les cases veines.

b) Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: 1 habitatge cada 75 m2 de sostre construit. Aquest
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sostre construit inclou els celoberts i patis de ventilacid, i s’exclouen els cossos sortints i la
superficie de planta baixa que ultrapassi la fondaria de les plantes pis.

g) Composicié i materials de facanes: Les facanes s’han de composar seguint els criteris
compositius dels edificis del mateix carrer o de I'entorn, respectant les prescripcions seguents:

1. Es recomana el manteniment de la fagana existent. En el cas de creacié de nova fagana o
d’addicié de noves obertures es composaran sobre eixos verticals de simetria i seran planes
sense c0ssos sortints tancats i semitancats.

2. En el cas d’'agrupaci6 de dues parcel-les, s’ha de conservar la composicioé fraccionada de les
facanes existents.

3. Els materials, textures i colors dels elements de la facana i de les tanques dels solars, seran
similars als existents, en especial els de les parets, arrebossades i pintades segons la carta de
colors aprovada, o bé estucades amb acabats llisos o raspats dels mateixos colors, o bé amb
pedra, amb els especejaments propis de l'entorn. Els murs mitgers al descobert s’hauran
d’'acabar amb materials de fagcana. Es prohibeixen els acabaments amb enva pluvial vist i els
revestiments superficials de mal comportament a la intempeérie.

4. En les obres de reforma, el tractament de material i color en les plantes baixes sera similar al
de la resta de l'edifici, no permetent-se aplacats que desvirtuin els materials que eren
caracteristics de I'edifici original.

5. La proporcié de les obertures de les plantes pis sera rectangular, essent la dimensié major, la
vertical. La proporcié de les obertures de les plantes pis ha de ser proporcional i decreixent en
alcada. Les obertures es separaran un minim de 60 centimetres del limit del solar. Les fusteries,
persianes i reixes seran similars en acabat extern a les propies de I'entorn. Els envernissats
seran de tonalitat fosca.

h) Cossos sortints. No es permeten els cossos sortints tancats i semitancats.

- S'admeten els cossos sortints oberts, els balcons, en les condicions seguents:
- amplada carrer A4m<6m 6m<12m >12m
- vol maxim 20 cm 45 c¢cm 1/20 amplada carrer
- S'admeten els elements sortints dels rafecs i barbacanes amb un vol maxim de 45 cm.
- S'admeten els elements sortints dels terrats i cobertes planes amb un vol maxim de 15 cm.
- Les baranes han de ser de ferro de caracteristiques similars a les existents.

i) Coberta: Sera una teulada a dues vessants amb la directriu horitzontal paral-lela al carrer i amb
un pendent maxim del 30%. No es permeten els terrats en la vessant al carrer, a excepcié
d’aquells existents i integrats en edificis tradicionals del centre. La teulada sera de teula arab de
colors i textures similars a les tradicionals de I'entorn.

El rafec s’ha d'adaptar en els materials i en el vol als de les cases veines.

) Elements técnics de les instal-lacions: Els elements técnics de les instal-lacions (aparells d'aire
condicionat, antenes paraboliques i similars) no seran visibles des del carrer i espais publics, i
no produiran molesties (aigua, aire calent, soroll...) als vianants i als veins.

4. Condicions d'us

a) Us principal: residencial unifamiliar, plurifamiliar i oficines.

b) Usos compatibles: Hoteler, bar, restaurant, comercial (el creixement de I'oferta comercial al detall
s'adequara a allo que determina el PTSEC), sanitari, assistencial, educatiu, esportiu,
sociocultural, religiés, recreatiu i industrial en categories 1la i 2a, i en les situacions de 2a, 2b i
4b.

¢) Proporcid d’'usos en planta baixa: Els usos compatibles poden ocupar el 100% del sostre.

d) Proporcio d'usos en plantes pis: Els usos compatibles es podran autoritzar fins a una ocupacio
maxima del 50% del sostre de les plantes pis; si es supera aquesta ocupacio caldra acompanyar
al projecte d’'obra un estudi d'usos del conjunt de lilla que acrediti que no s'excedeix aquesta
proporcid. En el cas que els usos compatibles sobrepassin a l'illa aquesta ocupacid maxima
permesa caldra, per que pugui ser autoritzada la llicencia, que es justifiqui el compliment a nivell
de zona.

e) Aparcament: No sén d'obligat compliment les normes sobre previsié de places de garatges en
actuacions de rehabilitacio o reforma que no comportin I'enderrocament de I'edifici.

En actuacions de substitucié d’edificis amb més de 6 habitatges i en parcel-les d’amplada
minima de 8 m caldra preveure un minim d’una placa d’aparcament per cada dos habitatges.
En actuacions de substitucié d’'edificis amb més de 12 habitatges s’aplicara la regulacié general.
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Article 130.- Zona de conservacio dels nuclis vell s dels pobles, clau 1b

1. Definicio

Compren els nuclis vells dels pobles, i té com objecte la preservacié i proteccio d’aquests conjunts
urbans seguint les seves caracteristiques de parcel-lacio i d’edificacio.

En aquesta zona es pretén la conservacié de l'estructura urbana i edificatoria i, per tant, aquestes
Normes regulen tan la preservacié de l'edificacid d'interés arquitectonic, urbanistic, cultural i
historic, com la possible substitucié volumeétrica d’'una edificacié o la nova edificacié en solars buits.

2. Condicions de la parcel-lacié

Es consideren parcel-les edificables les parcel-les existents fins al moment de I'aprovacié del Pla,
encara que incompleixin les condicions que es fixen seguidament. Aquestes condicions son
d’'aplicacio a les noves parcel-les resultants de les segregacions posteriors a I'aprovacio del Pla.

a) Superficie de parcel-la minima: 100 m2

b) Front minim de parcel-la; 5m

¢) Fondaria minima de parcel-la: 5m

d) Agrupacié de parcel-les. Es poden reagrupar parcel-les, sempre que la mida resultant de
I'agregacié no superi els 10 metres d’amplada.

3. Condicions de I'edificacio

a) Tipus d’'ordenacio: En el planol d'ordenacio es fixen els principals parametres de I'ordenacié com
sén l'alineacié principal, la fondaria edificable maxima i el nombre de plantes.

Es d’aplicacié el tipus d'ordenacié segons alineacié de vial. No s’admeten les reculades de
I'edificacio en cap de les plantes, amb I'excepcié de que fossin existents.

b) Fondaria edificable maxima: En el planol d'ordenacio es fixa la linia de fondaria edificable.
Aguesta linia no afecta la fondaria edificada dels edificis preexistents, la qual es respecta encara
gue la superin. No obstant, en I'ampliacié del volum o sostre dels edificis preexistents, la nova
construccio ha de respectar la fondaria edificable, i I'edificacié resultant en cap cas no pot
superar el volum permeés si es construis una edificacié de nova planta.

c¢) Espai lliure interior d'illa. La part de parcel-la situada fora de la fondaria edificable sera edificable
en planta baixa en un 50%, adossant I'edificacié en I'espai lliure a I'edificaci6 principal, i deixant
el fons de I'espai lliure sense edificar.

d) Nombre maxim de plantes i algada maxima: El nombre maxim de plantes és planta baixa i una

planta pis.
Els edificis que actualment tenen planta baixa i dues plantes pis es poden substituir per un nou
edifici amb el mateix nombre de plantes sempre que ledifici existent estigui integrat
arquitectonicament en tota la seva volumetria en el conjunt del carrer, i que existeixin altres
edificis amb aquest nombre de plantes en el mateix tram i costat de carrer.

e) L'alcada de la planta baixa sera similar a la de les cases veines.

f) Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: 1 habitatge cada 75 m2 de sostre construit. Aquest
sostre construit inclou els celoberts i patis de ventilacid, i s'exclouen els cossos sortints i la
superficie de planta baixa que ultrapassi la fondaria de les plantes pis.

g) Composicié i materials de facanes: Les facanes s’han de composar seguint els criteris
compositius dels edificis del mateix carrer o de I'entorn, respectant les prescripcions seguents:

1. Es recomana el manteniment de la fagana existent. En el cas de creacié de nova facana o
d’addicié de noves obertures es composaran sobre eixos verticals de simetria i seran planes
sense c0ssos sortints tancats i semitancats.

2. En el cas d’'agrupaci6 de dues parcel-les, s’ha de conservar la composicio fraccionada de les
facanes existents.

3. Cal mantenir i potenciar la utilitzacié dels paraments de pedra, que defineixen clarament la
imatge del conjunt d’aquests pobles. En conseqiiéncia, els materials, textures i colors dels
elements de la fagana i de les tanques dels solars, sera a El Talladell la pedra propia del poble,
amb els especejaments caracteristics. En la resta dels pobles s'admet també I'arrebossat
tradicional.

- Els murs mitgers al descobert s’hauran d’acabar amb materials de facana. Es prohibeixen els
acabaments amb enva pluvial vist i els revestiments superficials de mal comportament a la
intempérie.
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4. En les obres de reforma, el tractament de material i color en les plantes baixes sera similar al
de la resta de l'edifici, no permetent-se aplacats que desvirtuin els materials que eren
caracteristics de I'edifici original

5. La proporci6 de les obertures de les plantes pis sera rectangular, essent la dimensié major, la
vertical. Les obertures es separaran un minim de 60 centimetres del limit del solar. Les fusteries,
persianes i reixes seran similars en acabat extern a les propies de I'entorn. Els envernissats
seran de tonalitat fosca.

h) Cossos sortints. No es permeten els cossos sortints tancats i semitancats.

- S'admeten els cossos sortints oberts, els balcons, en les condicions seglents:
- amplada carrer Am<6m 6m<12m >12m
- vol maxim 20 cm 45 c¢cm 1/20 amplada carrer
- S'admeten els elements sortints dels rafecs i barbacanes amb un vol maxim de 45 cm.
- S'admeten els elements sortints dels terrats i cobertes planes amb un vol maxim de 15 cm.
- Les baranes han de ser de ferro de caracteristiques similars a les existents.

i) Coberta: Sera una teulada a dues vessants amb la directriu horitzontal paral-lela al carrer i amb
un pendent maxim del 30%. No es permeten els terrats en la vessant al carrer, a excepcio
d’'aquells existents i integrats en edificis tradicionals del nucli . La teulada sera de teula arab de
colors i textures similars a les teules tradicionals de I'entorn.

El rafec s’ha d’adaptar en els materials i en el vol als de les cases veines.

j) Elements técnics de les instal-lacions: Els elements técnics de les instal-lacions (aparells d'aire
condicionat, antenes parabdliques i similars) no seran visibles des del carrer i espais publics, i
no produiran molésties (aigua, aire calent, soroll...) als vianants i als veins.

4. Condicions d’'Us

a) Us principal: residencial unifamiliar, plurifamiliar i oficines.

b) Usos compatibles: Hoteler, bar, restaurant, comercial (el creixement de I'oferta comercial al detall
s'adequara a allo que determina el PTSEC), sanitari, assistencial, educatiu, esportiu,
sociocultural, religiés, recreatiu i industrial en categories la i 2a, i en les situacions de 2a, 2b i
4b.

¢) Proporcio d'usos en planta baixa: Els usos compatibles poden ocupar el 100% del sostre.

d) Proporci6 d'usos en plantes pis: Els usos compatibles es podran autoritzar fins a una ocupacio
maxima del 50% del sostre de les plantes pis; si es supera aquesta ocupacio caldra acompanyar
al projecte d'obra un estudi d'usos del conjunt de lilla que acrediti que no s'excedeix aquesta
proporcié. En el cas que els usos compatibles sobrepassin a l'illa aquesta ocupacié maxima
permesa caldra, per qué pugui ser autoritzada la llicéncia, que es justifiqui el compliment a nivell
de zona.

e) Aparcament: No sén d'obligat compliment les normes sobre previsié de places de garatges en
actuacions de rehabilitacié o reforma que no comportin I'enderrocament de I'edifici.

En actuacions de substitucid d'edificis amb més de 6 habitatges i en parcel-les d'amplada
minima de 8 m caldra preveure un minim d'una plaga d'aparcament per cada dos habitatges.
En actuacions de substitucio d’'edificis amb més de 12 habitatges s’aplicara la regulacié general.

Article 131.- Zona de conservacié dels primers eix ~ amples de Tarrega, clau 1c

1. Definicio

Compren els primers eixamples que conformen juntament amb el centre historic, el centre actual de
la ciutat de Tarrega i t¢ com objecte la preservacio i proteccié del conjunt urba seguint les seves
caracteristiques de parcel-lacié i d’edificacio.

En aquesta zona es pretén la conservacié de 'estructura urbana i edificatoria i, per tant, aquestes
Normes regulen tan la preservacié de l'edificacié d'interés arquitectonic, urbanistic, cultural i
historic, com la possible substitucié volumeétrica d’'una edificacié o la nova edificacié en solars buits.

2. Condicions de la parcel-lacié

Es consideren parcel-les edificables les parcel-les existents fins al moment de I'aprovacio del Pla,
encara que incompleixin les condicions que es fixen seguidament. Aquestes condicions son
d’'aplicacio a les noves parcel-les resultants de les segregacions posteriors a I'aprovacio del Pla.
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a) Superficie de parcel-la minima: 100 m2

b) Front minim de parcel-la; 5m

¢) Fondaria minima de parcel-la: 5m

d) Agrupacié de parcel-les. Es poden reagrupar parcel-les, sempre que la mida resultant de
I'agregacié no superi els 10 metres d’amplada.

3. Condicions de I'edificacio

a) Tipus d’'ordenacio: En el planol d'ordenacio es fixen els principals parametres de I'ordenacié com
sén l'alineacié principal, la fondaria edificable maxima i el nombre de plantes.

Es d’aplicacié el tipus d'ordenacié segons alineacié de vial. No s’admeten les reculades de
I'edificacio en cap de les plantes, amb I'excepcié de que fossin existents.

b) Fondaria edificable maxima: En el planol d'ordenacio es fixa la linia de fondaria edificable.
Aguesta linia no afecta la fondaria edificada dels edificis preexistents, la qual es respecta encara
gue la superin. No obstant, en I'ampliacié del volum o sostre dels edificis preexistents, la nova
construccio ha de respectar la fondaria edificable, i I'edificacié resultant en cap cas no pot
superar el volum permés si es construis una edificacié de nova planta.

c¢) Espai lliure interior d'illa. La part de parcel-la situada fora de la fondaria edificable sera edificable
en planta baixa en un 50%, adossant I'edificacié en I'espai lliure a I'edificaci6 principal, i deixant
el fons de I'espai lliure sense edificar.

d) Nombre maxim de plantes i alcada maxima: El nombre maxim de plantes és planta baixa i dues

plantes pis.
Els edificis que actualment tenen planta baixa i tres plantes pis es poden substituir per un nou
edifici amb el mateix nombre de plantes sempre que [ledifici existent estigui integrat
arquitectonicament en tota la seva volumetria en el conjunt del carrer, i que existeixin altres
edificis amb aquest nombre de plantes en el mateix tram i costat de carrer.

e) L'alcada de la planta baixa sera similar a la de les cases veines.

f) Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: 1 habitatge cada 75 m2 de sostre construit. Aquest
sostre construit inclou els celoberts i patis de ventilacid, i s’exclouen els cossos sortints i la
superficie de planta baixa que ultrapassi la fondaria de les plantes pis.

g) Composicié i materials de facanes: Les fagcanes s’han de composar seguint els criteris
compositius dels edificis del mateix carrer o de I'entorn, respectant les prescripcions seguents:

1. Es recomana el manteniment de la fagana existent. En el cas de creacié de nova facana o
d’addicié de noves obertures es composaran sobre eixos verticals de simetria i seran planes
sense cossos sortints tancats i semitancats.

2. En el cas d’'agrupaci6 de dues parcel-les, s’ha de conservar la composicio fraccionada de les
facanes existents.

3. Els materials, textures i colors dels elements de la facana i de les tanques dels solars, seran
similars als existents, en especial els de les parets, arrebossades i pintades segons la carta de
colors aprovada, o bé estucades amb acabats llisos o raspats dels mateixos colors. Els murs
mitgers al descobert s’hauran d'acabar amb materials de facana. Es prohibeixen els
acabaments amb enva pluvial vist i els revestiments superficials de mal comportament a la
intempérie.

4. En les obres de reforma, el tractament de material i color en les plantes baixes sera similar al
de la resta de ledifici, no permetent-se aplacats que desvirtuin els materials que eren
caracteristics de I'edifici original.

5. La proporcid de les obertures de les plantes pis sera rectangular, essent la dimensié major, la
vertical. La proporcié de les obertures de les plantes pis ha de ser proporcional i decreixent en
alcada. Les obertures es separaran un minim de 60 centimetres del limit del solar. Les fusteries,
persianes i reixes seran similars en acabat extern a les propies de I'entorn. Els envernissats
seran de tonalitat fosca.

h) Cossos sortints. No es permeten els cossos sortints tancats i semitancats.

- S'admeten els cossos sortints oberts, els balcons, en les condicions seguents:
- amplada carrer Am<6m 6m<12m >12m
- vol maxim 20 cm 45 c¢cm 1/20 amplada carrer
- S'admeten els elements sortints dels rafecs i barbacanes amb un vol maxim de 45 cm.
- S'admeten els elements sortints dels terrats i cobertes planes amb un vol maxim de 15 cm.
- Les baranes han de ser de ferro de caracteristiques similars a les existents.
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i) Coberta: Sera una teulada a dues vessants amb la directriu horitzontal paral-lela al carrer i amb
un pendent maxim del 30%. No es permeten els terrats en la vessant al carrer, a excepcio
d’'aquells existents i integrats en edificis tradicionals del nucli . La teulada sera de teula arab de
colors i textures similars a les teules tradicionals de I'entorn.

El rafec s’ha d'adaptar en els materials i en el vol als de les cases veines.

j) Elements técnics de les instal-lacions: Els elements técnics de les instal-lacions (aparells d'aire
condicionat, antenes parabdliques i similars) no seran visibles des del carrer i espais publics, i
no produiran molésties (aigua, aire calent, soroll...) als vianants i als veins.

4. Condicions d’'us

a) Us principal: residencial unifamiliar, plurifamiliar i oficines.

b) Usos compatibles: Hoteler, bar, restaurant, comercial (el creixement de I'oferta comercial al detall
s'adequara a allo que determina el PTSEC), sanitari, assistencial, educatiu, esportiu,
sociocultural, religiés, recreatiu i industrial en categories la i 2a, i en les situacions de 2a, 2b i
4b.

¢) Proporci6 d’'usos en planta baixa: Els usos compatibles poden ocupar el 100% del sostre.

d) Proporcio d'usos en plantes pis: Els usos compatibles es podran autoritzar fins a una ocupacio
maxima del 50% del sostre de les plantes pis; si es supera aquesta ocupacio caldra acompanyar
al projecte d'obra un estudi d'usos del conjunt de lilla que acrediti que no s’excedeix aquesta
proporcié. En el cas que els usos compatibles sobrepassin a l'illa aquesta ocupacié maxima
permesa caldra, per qué pugui ser autoritzada la llicéncia, que es justifiqui el compliment a nivell
de zona.

e) Aparcament: No sén d'obligat compliment les normes sobre previsié de places de garatges en
actuacions de rehabilitacié o reforma que no comportin I'enderrocament de I'edifici.

En actuacions de substitucié d'edificis amb més de 6 habitatges i en parcel-les d'amplada
minima de 8 m caldra preveure un minim d'una plaga d'aparcament per cada dos habitatges.
En actuacions de substitucio d’'edificis amb més de 12 habitatges s’aplicara la regulacié general.

Article 132.- Zona de conservacio de masies vora e Is nuclis vells dels pobles, clau 1d

1. Definicié

Compren les masies amb les seves edificacions complementaries proximes als nuclis vells, on
I'edificaci6 no s’ordena al llarg d'un carrer, sin6 que per la gran dimensiéo de la parcel-la
s’estructuren la casa i els diversos magatzems agricoles entorn d’un pati interior.

En aquesta zona es pretén la conservacié de I'estructura urbana i edificatoria i, per tant, aquestes
Normes regulen tan la preservacié de l'edificacid d'interés arquitectonic, urbanistic, cultural i
historic, com la possible substitucié volumeétrica d’'una edificacio o I'ampliacié de I'edificacié existent.

2. Condicions de la parcel-lacié

Es consideren parcel-les edificables les parcel-les existents fins al moment de I'aprovacio del Pla,
encara que incompleixin les condicions que es fixen seguidament. Aquestes condicions sén
d'aplicacio a les noves parcel-les resultants de les segregacions posteriors a I'aprovacié del Pla.

a) Superficie de parcel-la minima: 500 m2

b) Front minim de parcel-la; 12 m

¢) Fondaria minima de parcel-la: 12m

3. Condicions de I'edificacio

a) Tipus d'ordenacio: Es d'aplicacio el tipus d’ordenacio segons alineacio de vial.

b) index d’edificabilitat net: 1,20 m2sostre/m2

¢) Ocupacié maxima: 60%. S’ha de conservar un pati no edificat del 40%.

d) Nombre maxim de plantes i alcada maxima: El nombre maxim de plantes és planta baixa i dues
plantes pis.

e) L'alcada de la planta baixa sera similar a la de les cases veines.

f) Composicié i materials de facanes: Les facanes s’han de composar seguint els criteris
compositius dels edificis del mateix carrer o de I'entorn, respectant les prescripcions seguents:
1. Es recomana el manteniment de la facana existent. En el cas de creacié de nova facana o
d’addicié de noves obertures es composaran sobre eixos verticals de simetria i seran planes
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sense cossos sortints tancats i semitancats.

2. Els materials, textures i colors dels elements de la facana i de les tanques dels solars, seran
similars als existents, en especial els de les parets, arrebossades i pintades segons la carta de
colors aprovada, o bé estucades amb acabats llisos o raspats dels mateixos colors. Els murs
mitgers al descobert s’hauran d'acabar amb materials de facana. Es prohibeixen els
acabaments amb enva pluvial vist i els revestiments superficials de mal comportament a la
intempeérie.

3. En les obres de reforma, el tractament de material i color en les plantes baixes sera similar al
de la resta de l'edifici, no permetent-se aplacats que desvirtuin els materials que eren
caracteristics de I'edifici original.

4. La proporci6 de les obertures de les plantes pis sera rectangular, essent la dimensié major, la
vertical. La proporcié de les obertures de les plantes pis ha de ser proporcional i decreixent en
alcada. Les obertures es separaran un minim de 60 centimetres del limit del solar. Les fusteries,
persianes i reixes seran similars en acabat extern a les propies de I'entorn. Els envernissats
seran de tonalitat fosca.

g) Cossos sortints. No es permeten els cossos sortints tancats i semitancats. S’admeten els cossos

sortints oberts en carrers de més de 4 m d'amplada, amb un vol maxim d’1/15 part de I'amplada
del carrer, i fins a un maxim total de 60 cm.

Els cossos sortints se situen a la fagcana per sobre dels 4 m d’alcada

Les baranes han de ser de ferro de caracteristiques similars a les existents.

h) Coberta: Sera una teulada a dues vessants amb la directriu horitzontal paral-lela al carrer i amb

un pendent maxim del 30%. No es permeten els terrats en la vessant al carrer, a excepcié
d’'aquells existents i integrats en edificis tradicionals del nucli . La teulada sera de teula arab de
colors i textures similars a les teules tradicionals de I'entorn.

El rafec s’ha d'adaptar en els materials i en el vol als de les cases veines.

Elements técnics de les instal-lacions: Els elements técnics de les instal-lacions (aparells d'aire
condicionat, antenes paraboliques i similars) no seran visibles des del carrer i espais publics, i
no produiran molesties (aigua, aire calent, soroll...) als vianants i als veins.

4, Condicions d’'Us

a)

Us principal: residencial unifamiliar, plurifamiliar i oficines.

b) Usos compatibles: Hoteler, bar, restaurant, comercial (el creixement de I'oferta comercial al detall

c)

s'adequara a allo que determina el PTSEC), sanitari, assistencial, educatiu, esportiu,
sociocultural, religiés, recreatiu i industrial en categories 1la i 2a, i en les situacions de 2a, 2b i
4b.

Proporcié d’'usos en planta baixa: Els usos compatibles poden ocupar el 100% del sostre.

d) Proporcio d'usos en plantes pis: Els usos compatibles es podran autoritzar fins a una ocupacio

e)

maxima del 50% del sostre de les plantes pis; si es supera aquesta ocupacio caldra acompanyar
al projecte d’'obra un estudi d'usos del conjunt de l'illa que acrediti que no s’excedeix aquesta
proporcié. En el cas que els usos compatibles sobrepassin a l'illa aquesta ocupacid maxima
permesa caldra, per a que pugui ser autoritzada la lliceéncia, que es justifiqui el compliment a
nivell de zona.

Aparcament: No son d'obligat compliment les normes sobre previsio de places de garatges en
actuacions de rehabilitacio o reforma que no comportin I'enderrocament de I'edifici.

En actuacions de substitucié d’edificis amb més de 8 habitatges i en parcel-les d’amplada
minima de 10 m caldra preveure un minim d'una placa d’aparcament per cada dos habitatges.
En actuacions de substitucio d’'edificis amb més de 12 habitatges s’aplicara la regulacié general.

B.6 regulacid de I'is D’APARCAMENT | ESTACIONAMENT

1. Definicié

1. S’entén per "estacionament” I'area en espai obert fora de la calcada, especialment destinada a
parada o terminal de vehicles automobils.

2. Es designen amb el nom de "garatge i/o aparcament” els espais situats en el subsdl, sol o
edificacions, i les instal-lacions mecaniques especials, destinades a guardar vehicles, tant per a
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Us privat com en regim d’explotacié economica, per a la instal-lacié dels quals és preceptiva la
llicencia o el permis ambiental, quedant exclosos d’aquesta obligacié els garatges dels habitatges
unifamiliars, fins a un maxim potencial de tres vehicles.

3. Les condicions de construccio s'apliquen als locals i instal-lacions per aparcament o garatges.

2. Reserva d’espais per a estacionament i condicion s

1. Els plans parcials urbanistics , els plans de millora urbana i el plans especials urbanistics, si es
deriva de les seves finalitats, han de preveure sol per a estacionament, en funcié de I'edificabilitat
i dels usos, de manera que s'asseguri suficient espai per a parades terminals de vehicles
automobils.

Igualment, en la regulacié dels poligons d’actuacié urbanistica en sol urba, i en els corresponents
planols d'ordenacio, es contenen determinacions especifiques per alguns espais adscrits a
I'esmentat Us.

2. Les determinacions o exigéncies minimes previstes per a qualsevol espai d’estacionament fora
de la calcada han de respectar les regles seguents:

a) Quan de l'aplicacié de les determinacions minimes referides a m2 d’estacionament resulti un
nombre fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o menor de la meitat es pot descomptar.
Tota fracci6 superior a la meitat s’ha de computar com a un espai més per a estacionament.

b) Els espais d’estacionament exigits en aquestes Normes s’han d’agrupar en arees especifiques
sense produir excessives concentracions que donin lloc a "buits urbans", ni a distancies
excessives a les edificacions i instal-lacions.

c) Amb exclusié dels accessos, illes, rampes i arees de maniobra, per a cada placa
d’estacionament s’ha de preveure, com a minim, una superficie de sol de 2.30 m. d’amplada per
4,80 m. de llargaria.

d) Qualsevol espai d’estacionament s’ha d’obrir directament des de la calcada mitjangcant una
connexio, el disseny de la qual garanteixi la seguretat i sigui suficient per a I'accés i la sortida dels
vehicles, coherentment amb el moviment de transit.

e) Els espais oberts per a estacionament s’han d'integrar en el paisatge urba. A aquests efectes,
s’han d’establir els voltants necessaris de I'arbrat, jardineria, talussos o altres elements que
assegurin aguesta integracio.

f) A les arees d’estacionament no és permesa cap tipus d’'activitat relacionada amb la reparacio.

3. Previsio d’aparcament en els edificis

1. Els edificis de nova planta, s’han de projectar de manera que comptin amb placa d’aparcament
a I'interior de I'edifici o en terrenys edificables del mateix solar, a raé de 20 (vint) m2 minims per
cada placa, incloses rampes d’accés, arees de maniobra, illetes i voravies, i excloses les
instal-lacions de servei.

S’exceptua aquesta previsio en els edificis de nova planta que es construeixin a la zona 1, amb
una superficie de finca inferior a 200 m2 i una facana inferior a 10 metres en qualsevol ample de
carrer, i en totes les finques que es trobin en vials als que donin fagana tinguin una amplada
inferior a 6 m

2. Les places minimes d’aparcament que s’han de preveure sén les seglents:

Edificis d’habitatges

a) En sal urba, una placa per cada habitatge menor de 100 m2 construits i 1,2 places per cada
habitatge més gran de 100 m2 construits, sempre que I'edifici tingui més de 3 habitatges.

b) En sol urbanitzable, objecte d’un pla parcial urbanistic, i en el sol urba objecte d’'un pla especial
urbanistic o de millora urbana, les que es fixin en aquests mateixos plans, amb el limit minim d’
1,2 places per cada 100 m2 d'edificacio, en espais tancats per projectes de nova planta,
completant-se I'estandard legal mitjangant la reserva de superficie d’estacionament.

¢) En els edificis d’habitatges de nova planta de promocid publica i regim protegit, una plaga per
cada 100 m2 construits.

Edificis adscrits a I'is d'oficines Una placa d'aparcament per cada 50 m2 de superficie util
dedicada a oficines o despatxos.

Edificis adscrits a I'is comercial
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a) La dotacio d’'aparcament prevista per als grans establiments comercials s’ ha d'ajustar al que
estableix l'article 7 de I'Ordre de 26 de setembre de 1997, sobre tipologia dels equipaments
comercials.

b) En el seu defecte, quan la superficie comercial, sumades totes les plantes de I'edifici amb
destinacié comercial, excedeixi de 400 m2, s’ha de comptar amb una placa d’aparcament per
cada 80 m2 de superficie construida.

Locals destinats a s industrial

Una placa d’aparcament o estacionament per cada local de superficie superior a 200 m2, amb el
minim d’una placa per cada 100 m2 de sostre.

Edificis adscrits a I'Uis hoteler

Una placa d’aparcament per cada 3 habitacions dobles o I'equivalent en senzilles.

Cliniques, Sanatoris, Hospitals

Una plaga d’aparcament per cada cinc (5) llits.

3. Allo que s’ha disposat en 'apartat anterior sobre previsions minimes de places d’aparcament
és aplicable també als edificis que siguin objecte d’ampliacié del volum edificat. La previsié ha de
ser la corresponent a l'ampliaci6. També s'apliquen aquestes previsions en els casos de
modificacié d’edificacions o instal-lacions que comportin un canvi d'ds. No obstant, quan de
I'aplicaci6é dels moduls dels apartats anteriors, I'exigéncia de places d’aparcament sigui inferior a
vuit, s'admet que les places d’aparcament es localitzin en un altre edifici que no estigui allunyat
més de 100 m. de l'edifici objecte llicéncia; en qualsevol cas s’ha de demostrar la vinculacié
d'aquests aparcaments a aquells usos que motiven la llicéncia.

4. A més de la reserva obligatoria de places d’aparcament, en els edificis que es destinin
totalment o parcial a usos de venda al detall, grans magatzems de venda comercial, industries i
altres magatzems en general, s’ha de preveure dins de la finca i amb accés directe des de la via
pubica un espai de carrega i descarrega, de tres metres d’amplada i fondaria minima de deu
metres, per cada 1500 m2 o fracci6é destinats a les activitats esmentades, amb un minim de dues
places a partir dels 1500 m2. En els edificis amb aquestes funcions de 500 a 1000 m2 de
superficie és suficient reservar una plaga de tres per vuit metres. Aquests espais només poden
ser utilitzats per a la funcio prevista.

Resten exempts per tant de I'obligacié de disposar d’aquest espai de carrega i descarrega els
edificis o establiments descrits de superficie inferior a 500 m2.

No es consideren adequats per a I'emplacament de les activitats esmentades els locals que no
puguin complir amb la condicié d'aquest apartat, ni tampoc aquells altres en qué les condicions
del carrer d'accés existent o previst pel planejament no permetin la maniobra del vehicle per al
transport de mercaderies per a facilitar I'entrada.

Les determinacions d'aquest apartat no son d'obligat compliment en els casos que atemptin
contra la integritat d’edificis o valors protegits, i de manera general, a la zona 1.

4. Condicions de les places d’aparcament i garatge

1. Cada placa de garatge o aparcament ha de disposar d'un espai totalment lliure configurat per
un minim de 2.20 per 4.50 m. S’admet un 25 % de places de 2 per 4 m. que s’han de grafiar en el
projecte d’edificacio.

2. Als garatges i aparcaments d’as public per a vehicles lleugers, cal reservar permanentment, a
la planta de més facil accés, i tan a prop com sigui possible d’ aquest accés, almenys un dos per
cent de les seves places, i sempre com a minim una plaga, per a vehicles que transportin
passatgers minusvalids.

Aquestes places han de tenir unes dimensions minimes de 3,30 per 4,50 metres.

3. En el cas de I'existencia de pilars, 'amplada de les places es pot prendre entre eixos de pilars,
pero en tot cas ha de quedar una amplada lliure minima de 2,00 metres.

4. En les places amb un dels laterals tancat, 'amplada minima lliure de la plaga ha de ser de 2,20
metres.

5. L’'amplada lliure minima dels passadissos de maniobra i de circulacié és de 4,5 metres.

5. Caracteristiques de la construccio
Els locals i establiments per a I'Us de garatge i aparcament:
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a) Han de construir-se amb materials incombustibles resistents al foc i Gnicament es permet I'Gs
de ferro per a les estructures si es troba protegit per una capa de formigdé o un altre aillant
d’equivalent eficacia de 3 cm., com a minim, de gruix.

b) El paviment ha de ser impermeable, antilliscant i continuat.

¢) No poden tenir comunicaci6 amb altres locals dedicats a activitats diferents, llevat dels
destinats a tallers per a la reparacio de vehicles.

d) No poden tenir obertures a patis de parcel-la que estiguin oberts a caixes d'escales.

e) Quan comuniquin amb caixes d'escala o recintes d'ascensor, han de fer-ho mitjancant
vestibuls d’'independéncia, sense obertures comunes llevat de la porta d’accés, la qual ha de ser
resistent al foc un minim de 60 min., i estar proveida d’'un dispositiu per a tancament automatic.

f) La il-luminacié artificial es realitzara anicament amb lampades eléctriques i la seva instal-lacié
s’ajustara al que disposa el R.E.B.T.. El nivell minim d'il-luminacié sera de 15 lux entre la plaga de
garatge i les zones comunes de circulacioé de I'edifici, i de 50 lux a I'entrada.

6. Alcada lliure minima

La superficie de pas de vehicles i la considerada d'aparcament ha de tenir una algada lliure
minima en tots els seus punts de 2.25 ml, la qual no pot reduir-se pel pas d'instal-lacions. A
I'exterior s’ha d’'indicar I'algada maxima dels vehicles que hi puguin accedir.

7. Accessos

1. Els accessos al local i a cadascuna de les plantes han de tenir 'amplada suficient per a
permetre I'entrada de vehicles, sense maniobres i sense produir conflicte amb els sentits de
circulacié establerts, no podent, en cap cas i en tot el seu recorregut, tenir una amplada lliure
inferior a 3 metres.

2. Els locals la superficie dels quals excedeixi de 500 m2 cal que tinguin, com a minim, 2
accessos, els quals han d’estar, en tal cas, balisats de forma que s’estableixi un sentit Gnic de
circulacié. Tanmateix, si la superficie és inferior a 2.000 m2, poden tenir un sol accés de 5,0 ml.
d’amplada minima.

3. L’'amplada del accessos s’ha de mantenir en tot el seu recorregut.

4. En el cas que es tracti d'un edifici protegit, la construccié d'accessos s’ha d’executar
respectant la correcta conservacié de I'edificacid, i es poden ajustar les amplades exigides, si ho
requereix aixi la rehabilitacio.

8. Rampes

1. Les rampes han de tenir la consideracié d'accessos i la seva amplada és la que els
correspongui en funci6 de la superficie d’aparcament a que serveixin.

Quan des d’un extrem de la rampa no sigui visible I'altre i la rampa no permeti la doble circulacié,
cal que es disposi d’'un sistema de senyalitzacié o de bloqueig.

2. Les rampes han de tenir un pendent maxim del 20%, llevat dels quatre primers metres en
profunditat immediats als accessos del local, on ha de ser, com a maxim, del 4% quan hagi de
ser emprada com a sortida al carrer, tant a immobles plurifamiliars com unifamiliars. El radi
interior minim de gir de la rampa és de 3,50 metres, i el pendent maxim en corba es pren a un
metre d’aquest radi interior.

3. Els passadissos pels quals els vehicles hagin de circular en els dos sentits, si el seu recorregut
és superior a 30 metres, han de tenir, durant tot el seu recorregut, una amplada suficient per al
pas simultani de dos vehicles, sempre que la planta o plantes servides sobrepassi els 500 m2.

4. En tots els aparcaments d'Us public, i també en els privats amb superficie superior a 2.000 m2,
les rampes han de disposar d’'una vorera annexa que tingui un ample minim de 0.60 m i una
alcada de 0.15 m. respecte al nivell de la calcada.

5. Només en els aparcaments que no disposin de més de 12 places poden admetre’s sistemes
mecanics substitutius de les rampes.

6. S’admet la utilitzacio de plataformes d’aparcament com a sistema d’optimitzacié de les places,
quan l'aparcament de nova construccié prevegi aquest sistema, tant en el calcul de
sobrecarregues com en les condicions d’accessos i de seguretat. En els ja existents, només
s’admeten en la planta inferior, recolzats directament a sobre de la solera —llevat que es justifiqui
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facultativament I'estabilitat de I'estructura-, sempre que el projecte d'instal.lacié contempli, amb
independéncia de que aquesta sigui només parcial, la incidéncia resultant d'executar-lo sobre
totes les places que puguin ser dotades d'aguests mecanismes i, amb aquesta situacio,
s’acompleixin la resta de les condicions establertes per a la totalitat de I'aparcament.

9. Ventilacio

1. El sistema de ventilacié6 ha de ser projectat i s’ha d’executar amb I'amplitud suficient per a
impedir 'acumulacié de gasos nocius en proporcié capa¢ de produir accidents. La superficie de
ventilacié6 mitjancant les obertures permanents ha de ser, com a minim, d’'un 5% de la del local,
gquan aquestes es trobin en facanes oposades que assegurin I'escombrat de l'aire del seu interior.
Si totes les obertures es troben a la mateixa facana, la superficie oberta ha de ser com a minim
d'un 8%.

2. Quan la ventilacio sigui forcada o es realitzi mitjangant patis cal assegurar una renovacio
minima d'aire de 15m3/hora per metre quadrat de superficie.

3. Les obertures i/o elements pel desfumatge s’han de disposar d'acord amb la norma técnica
NBE-CPI-96.

4. La ventilacio forcada es calcula per a una velocitat maxima de 8 m/s.

5. En el cas d'utilitzar-se sistemes mixtes de ventilacié forcada/natural, les obertures permanents
de la ventilacié natural es calculen per a una velocitat de I'aire no superior a 0,5 m/s.

10. Resisténcia

1. El sostre dels garatges la planta superior dels quals estigui ocupada per habitatges o locals
frequentats pel public ha de tenir una resisténcia minima de 500 kg. per m2 de sobrecarrega, i ha
d’estar protegit per una capa de guix.

Quan no es compleixin aquests requisits cal que hi hagi una cambra d'aire, en comunicacié amb
I'exterior, situada entre el sostre del local i el cel ras, que s’ha de construir de material
incombustible i aillant térmic, suportat per materials d’idéntiques caracteristiques.

2. Com a minim el sol o forjat ha de tenir la mateixa resisténcia.

11. Protecci6 d’'obertures

1. Han d’estar protegides amb reixa o amb tela metal-lica les obertures i finestres que donin a les
facanes anteriors o posteriors.

2. Quan el local formi part d'un edifici d’habitatges o d’'oficines i es prolongui més enlla de la
facana posterior, sempre que hi recaiguin obertures alienes, a menys de cinc metres d’al¢ada, cal
gue s’hi construeixi un sostre continuat i resistent al foc, que sobresurti com a minim tres metres
de la fagana posterior de I'edifici.

12. Sortida d’emergéncia

A partir de 100 m2 d’'aparcament, computats amb independéncia de I'accés o accessos de
vehicles, cal que existeixi una sortida d’emergencia a I'exterior del local, independent i aillada de
I'escala general de I'edifici. Quan el local disposi de dos accessos independents distanciats per
més de 10 m. pot prescindir-se de la sortida d’emergencia.

13. Conduccié d’aigua, extintors, detectors, etc
S’han de disposar d’acord amb el que determina la norma NBE-CPI-96, o la que la substitueixi en
el futur.

14. Prohibicions

1. Es prohibeix 'emmagatzematge de carburants i de materials combustibles.

2. Es prohibeix encendre foc a linterior dels locals adscrits a I'is d’aparcament, i a aquests
efectes s’han de fixar els avisos adients en llocs ben visibles i amb caracters perfectament
llegibles.

3. Es prohibeix el tancament de places d’aparcament, excepte quan pertanyin a habitatges
unifamiliars; en aquests cas la capacitat de I'aparcament ha de ser per a un maxim de dos
vehicles, ha de disposar d’'accés directe a I'habitatge, el tancament frontal ha de ser amb porta
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calada en més del 50% i les condicions de ventilacié de I'aparcament no han de quedar
afectades pel tancament.

4. Es prohibeix la construccio de trasters dins I'aparcament.

5. Una zona destinada a trasters pot ser accessible des de I'aparcament, a través de vestibul
d’'independéncia, i sempre que disposi d'un altre accés independent del propi aparcament.

6. Només es permet la construccio en les places d’aparcament d’armaris trasters

amb una fondaria maxima d’ 1,20 metres, tot el front calat i dimensions minimes de la placa
resultant de 2,20 x 4,50 m.

7. Esta prohibida la ubicacié de diposits d’aigua potable enterrats a I'aparcament, excepte quan
es trobin en recintes tancats i la tapa d’accés estigui aixecada un minim de 0,80 m respecte al
nivell del terra de I'aparcament.

15. Aplicaci6 de normes tecnologiques
En qualsevol cas, a més de les normes urbanistiques, sén aplicables les normatives sectorials
que es trobin vigents.

16. Suposit especial de denegacio

L'ajuntament pot denegar motivadament la instal-lacié de garatges o aparcaments en finques
situades en vies que pel seu transit o caracteristiques urbanistiques singulars ho facin
aconsellable, llevat que s’adoptin les mesures correctores escaients mitjancant les condicions
que cada cas requereixi.

17. Llicéncia

Estan subjectes a prévia llicencia o permis municipal ambiental de I'administracié municipal la
instal-lacid, ampliacié i modificacié de garatges i aparcaments. En la sol-licitud corresponent s’ha
de fer constar, de manera expressa, a meés dels requisits generals pertinents, la naturalesa dels
materials amb els que s’hagi de construir el local, el nombre, pendent i dimensions de les rampes
i dels accessos a la via publica i les mesures de precaucid projectades per a evitar incendis i
altres perills.

La regulaci6 de I'Gs industrial establerta en aquestes Normes s’aplica als garatges o
aparcaments, pel que fa al seu emplacament.
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2. MEMORIA DE L'ORDENACIO

2.1. Justificacié de la conveniéncia i oportunitat de la modificacié del POUM

La present modificacio del POUM vol completar i corregir les definicions de
determinats articles.

Primer

Regulacio de I'edificacié alineada al carrer
Article 80 Disposicio dels cossos sortints

Atesa la configuracié formal i volumetrica de diverses edificacions agrupades
unifamiliars existents en el municipi, es proposa admetre els cossos sortints en la
planta sotacoberta en tipologia d’habitatges unifamiliars en filera.

Per aix0, en aquest article es proposa permetre els cossos sortints a la planta
sotaacoberta de les edificacions agrupades unifamiliars, en les mateixes
condicions formals i compositives que determina la resta de l'article.

Segon

Regulacio de I'edificaci6 aillada
Article 91  Construccions auxiliars
Article 92  Tanques

Aquests articles que fan referencia a la regulacié de l'edificacio aillada i es
proposa el seguent:

L’article 91, relatiu a construccions auxiliars, presenta una ambiguitat en la seva
lectura quan fa referéncia a les piscines descobertes (que tenen la consideracio
de construccions auxiliars), en tant a que podran situar-se lliurement en la
parcel-la excepte en la franja contigua a les alineacions oficials.

Es proposa modificar el redactat d’aquesta part de l'article per un de més
entenedor, determinant que aquestes podran situar-se lliurement en la parcel-la
respectant les distancies minimes que determina el codi civil catala a veins, i que
soén de al menys de seixanta centimetres del limit d'una finca veina o d’una paret
mitgera.

L’article 92, relatiu a tanques, en el seu punt dos no resolt les situacions de
terrenys amb pendent. Es proposa introduir que I'algada maxima de les tanques
a I'espai public en condicions de terreny amb pendent sigui de 2,10 m. D’aquesta
forma es dona cabuda a terraplens admesos de 1,50 m més 0,60 m de
tancament massis.
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Tercer

Regulacio i desenvolupament del sol urba

Article 129 Zona de conservacio del centre historic de Tarrega, clau 1a

Article 130 Zona de conservacio dels nuclis vells dels pobles, clau 1b

Article 131 Zona de conservacio dels primers eixamples de Tarrega, clau 1c
Article 132 Zona de conservacié de masies vora les nuclis vells dels pobles,
clau 1d.

En tots aquests articles es proposa modificar del punt 4 condicions d’Us,
concretament la situacio de I'is compatible industrial en categoria 1a i 2a, i afegir
la situacié 1b.

Aquesta situacié 1, dins de sol residencial, admet en el punt b) la situacié
d’aquest Us compatible en la planta baixa d’edifici d’habitatges amb accés
independent.

En aquests articles també s’elimina la situacio 4b, ja que és impossible aquest
as.

Quart
Disposicio Addicional B6 Regulacié de I'aparcament i estacionament
B6.3 Previsio d’aparcament en les edificis

Aquest article, que ja va ser objecte de modificacid puntual del POUM, es
proposa afegir en el seu punt 3, relatiu a la previsié d’aparcament en els edificis,
les mateixes excepcions que fa per la clau 1, a la clau 2 amb les mateixes
condicions.

2.2. Objectius i criteris d’ordenacio

Amb caracter general, la present modificacié del POUM vol ajustar les definicions
normatives per una major claredat i interpretacioé del POUM.
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3. JUSTIFICACIO DE L'OBSERVANCA DE L'OBJECTIU DEL
DESENVOLUPAMENT SOSTENIBLE

La modificaci6 proposada no afecta els parametres de sostenibilitat sobre
I'ordenacié prevista al POUM.

4. ESTUDI DE MOBILITAT

La modificacié puntual no té incidéncia en la mobilitat general generada en els
diferents ambits de la modificacio.

5. MEMORIA SOCIAL

Atés que la proposta de modificacié puntual del POUM no modifica ni el nombre
d’habitatges ni les condicions de sostre residencial, no es modifiquen els
parametres definits en el POUM.

6. INFRAESTRUCTURES | SERVEIS

La proposta de modificacio puntual del POUM no modifica cap de les previsions
sobre les indraestructures i serveis basics ja previstos en el POUM.

7. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L’informe de sostenibilitat economica previst a l'article 12.1 del Decret Llei 1/2007, de
16 d’octubre, de mesures urgents en materia urbanistica, que es refereix a la redaccio
del POUM, per extensio, es pot considerar aplicable a les seves modificacions
posteriors i també a les del planejament de caracter general no adaptat a la legislacio
urbanistica vigent, quan es produeix la variacio d’aquelles determinacions o dels
parametres que formen part de dit informe.

En aquest cas, aquesta modificacié puntual del POUM no comporta la variacié de
parametres generals que intervenen en la determinacié dels ingressos de la hisenda
publica, ni de les despeses, ja que la modificaci6 no canvia les qualificacions
urbanistiques.

8. INFORME AMBIENTAL
La modificacié puntual no modifica cap de les condicions ambientals ja previstes

en el POUM, per la qual cosa es considera innecessaria la incorporacio d’un nou
informe ambiental.
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9. NORMES URBANISTIQUES DE LA MODIFICACIO

Article 80.- Disposicio dels cossos sortints
1. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa. També estan prohibits a la
planta sotacoberta, excepte en la tipologia d’edificacions unifamiliars en filera. La
barana del terrat de la planta sotacoberta no sobrepassara el pla vertical de
facana corresponent a l'alineacio del vial. La coberta dels cossos sortints tancats
de la ultima planta pis no sobrepassara el pla horitzontal superior del darrer
sostre.
2. No es permeten els cossos sortints tancats ni semitancats en carrers menors
de 8 metres.
3. L’algada lliure entre la vorera i els cossos sortints és de

3,50 metres en carrers d'amplada inferior a 15 m

4,00 metres en carrers d’amplada igual o superior a 15 m.
4. La volada maxima dels cossos sortints sera una quinzena part (1/15) de
I'amplada del vial, amb un vol maxim de 1,20 m.
5. Els cossos sortints oberts podran ocupar la totalitat de la longitud de facana,
respectant els limits laterals de vol.
6. Els cossos sortints tancats i semitancats podran ocupar com a maxim 1/3 de la
longitud de la fagana. Quan el vol dels cossos tancats i semitancats no sigui
superior a 45 cm, aquests podran ocupar més d'un ter¢ de la longitud de la
facana, sempre que no se superi la superficie que li correspondria en cas maxim
de vol.
7. El limit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la
facana a 100 cm de la paret mitgera o a una distancia equivalent al vol, si aguest
és superior als 100 cm.
8. La forma de la planta dels cossos sortints sera geometrica, de directrius
paral-leles i ortogonals al pla de facana, tret que s’admeti expressament la seva
singularitat en les ordenances que regulen la zona.

Article 91.- Construccions auxiliars

1. Es pot permetre en aquest tipus d’'ordenacio, la construccié d’edificacions o
cossos d’edificacio auxiliars als servei dels edificis principals, destinats a porteria,
garatge particular, local per guardar material de jardineria, piscines o analegs,
vestuaris, estables, bugaderies particulars, rebosts hivernacles, i elements per
I'estil.

2. L’espai, sostre edificable i volum de les construccions auxiliars es regula en
cada zona.

3. No afecta a aquestes construccions les determinacions sobre separacions
minimes, a excepcié de la separacio o distancia al vial, en tot els casos, i al
costat a on el solar vei estigui destinat a equipament o espai lliure.

4. Les piscines descobertes i les pistes esportives, que tenen la consideracié de
construccions auxiliars podran situar-se lliurement en la parcel-la respectant les
distancies minimes a veins que estableix la legislacié civil catalana. Els elements
funcionals associats a aquestes instal-lacions com trampolins, mastils, xarxes de
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proteccio, baculs d’enllumenat, etc., limitaran la seva altura maxima en els limits
de la parcel-la a la fixada per a les tanques.

Article 92.- Tanques

1. Les tanques de I'espai public s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a
les alineacions i rasants. En determinats casos es permetra enretirar-les o
recular-les en part, amb la finalitat de relacionar millor I'edificacié principal o les
edificacions auxiliars a I'alineaci6 del vial. En aquests casos I'espai intermig entre
edificacid i alineacié publica s’haura de mantenir, sistematitzat amb jardineria o
com ampliacié de la vorera, a carrec del propietari d’aquest terreny.

2. L’alcada maxima de les tanques a I'espai public sera d’1,80 m i en terrenys en
pendent de 2,10 m, es podran fer amb material massis, preferentment pedra
autoctona, fins una cota maxima de 0,60 metres per damunt de la vorera o del
terreny i s'acabara amb reixes, tela metal-lica o preferentment, amb vegetacio
d’arbust viu. No s’admeten el acabats amb elements punxents, o que puguin
provocar ferides a les persones o als animals.

3. L'altura maxima de les tanques opaques en els limits restants sera tal que en
cap cas es superi l'altura d’1,50 m, mesurats des de la cota natural del terreny en
aguest limit, i podran aixecar-se fins un maxim de 2,00 m sobre aquest punt, amb
reixes, tela metal-lica o elements calats.

TERRENY NATURAL

4. Si els solars existents lliures d’edificacié no es mantenen amb les adequades
condicions i poden suposar un perill per a les persones, I'ajuntament podra
obligar la propietat a tancar el solar.

Article 129.- Zona de conservacio del centre histo  ric de Tarrega, clau 1a

1. Definicié

Compreén el centre historic de la ciutat de Tarrega i té com objecte la preservacio i
proteccid del conjunt urba seguint les seves caracteristiques de parcel-lacio i
d’edificacio.

En aquesta zona es pretén la conservacio de I'estructura urbana i edificatoria i, per
tant, aquestes Normes regulen tan la preservacio de [Iedificacid d'interés
arquitectonic, urbanistic, cultural i historic, com la possible substitucié volumetrica
d’una edificacié o la nova edificacio en solars buits.

2. Condicions de la parcel-lacio

Es consideren parcel-les edificables les parcel-les existents fins al moment de
laprovacio del Pla, encara que incompleixin les condicions que es fixen
seguidament. Aquestes condicions s6n d’'aplicacio a les noves parcel-les resultants
de les segregacions posteriors a I'aprovacio del Pla.
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a) Superficie de parcel-la minima: 100 m2

b) Front minim de parcel-la: 5m

¢) Fondaria minima de parcel-la: 5m

d) Agrupacié de parcel-les. Es poden reagrupar parcel-les, sempre que la mida
resultant de I'agregacio no superi els 10 metres d’amplada.

3. Condicions de I'edificacio

a) Tipus d'ordenacio: En el planol d’'ordenacio es fixen els principals parametres de
'ordenacié com soén l'alineacid principal, la fondaria edificable maxima i el
nombre de plantes.

Es d’aplicacio el tipus d’ordenacié segons alineacio de vial. No s’admeten les
reculades de I'edificacié en cap de les plantes, amb I'excepcid de que fossin
existents.

b) Fondaria edificable maxima: En el planol d’ordenacio es fixa la linia de fondaria
edificable. Aquesta linia no afecta la fondaria edificada dels edificis preexistents,
la qual es respecta encara que la superin. No obstant, en 'ampliacio del volum
0 sostre dels edificis preexistents, la nova construccid ha de respectar la
fondaria edificable, i I'edificacio resultant en cap cas no pot superar el volum
permes si es construis una edificacié de nova planta.

c) Espai lliure interior d’illa. La part de parcel-la situada fora de la fondaria
edificable sera edificable en planta baixa en un 100%.

d) Nombre maxim de plantes i algada maxima: El hombre maxim de plantes és

planta baixa i dues plantes pis.
Els edificis que actualment tenen planta baixa i tres plantes pis poden substituir-
se per un nou edifici amb el mateix nombre de plantes sempre que I'edifici
existent estigui integrat arquitectonicament en tota la seva volumetria en el
conjunt del carrer, i que existeixin altres edificis amb aquest nombre de plantes
en el mateix tram i costat de carrer.

c) Alcada de la planta baixa: Sera similar a la de les cases veines.

d) Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: 1 habitatge cada 75 m2 de sostre
construit. Aquest sostre construit inclou els celoberts i patis de ventilacio, i
s’exclouen els cossos sortints i la superficie de planta baixa que ultrapassi la
fondaria de les plantes pis.

g) Composicio i materials de facanes: Les facanes s’han de composar seguint els
criteris compositius dels edificis del mateix carrer o de I'entorn, respectant les
prescripcions seguents:

1. Es recomana el manteniment de la facana existent. En el cas de creacio de
nova facana o d’addici6 de noves obertures es composaran sobre eixos
verticals de simetria i seran planes sense cossos sortints tancats i semitancats.
2. En el cas d’agrupacié de dues parcel-les, s’ha de conservar la composicié
fraccionada de les faganes existents.

3. Els materials, textures i colors dels elements de la facana i de les tanques
dels solars, seran similars als existents, en especial els de les parets,
arrebossades i pintades segons la carta de colors aprovada, o bé estucades
amb acabats llisos o raspats dels mateixos colors, o bé amb pedra, amb els
especejaments propis de l'entorn. Els murs mitgers al descobert s’hauran
d’'acabar amb materials de facana. Es prohibeixen els acabaments amb enva
pluvial vist i els revestiments superficials de mal comportament a la intemperie.
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4. En les obres de reforma, el tractament de material i color en les plantes
baixes sera similar al de la resta de l'edifici, no permetent-se aplacats que
desvirtuin els materials que eren caracteristics de I'edifici original.

5. La proporcid de les obertures de les plantes pis sera rectangular, essent la
dimensié major, la vertical. La proporcié de les obertures de les plantes pis ha
de ser proporcional i decreixent en algcada. Les obertures es separaran un
minim de 60 centimetres del limit del solar. Les fusteries, persianes i reixes
seran similars en acabat extern a les propies de I'entorn. Els envernissats seran
de tonalitat fosca.

h) Cossos sortints. No es permeten els cossos sortints tancats i semitancats.

- S'admeten els cossos sortints oberts, els balcons, en les condicions seguents:
- amplada carrer A4m<6m 6m<12m >12m
- vol maxim 20 cm 45 cm 1/20 amplada carrer
- S'admeten els elements sortints dels rafecs i barbacanes amb un vol maxim
de 45 cm.
- S'admeten els elements sortints dels terrats i cobertes planes amb un vol
maxim de 15 cm.
- Les baranes han de ser de ferro de caracteristiques similars a les existents.

i) Coberta: Sera una teulada a dues vessants amb la directriu horitzontal paral-lela
al carrer i amb un pendent maxim del 30%. No es permeten els terrats en la
vessant al carrer, a excepcid daquells existents i integrats en edificis
tradicionals del centre. La teulada sera de teula arab de colors i textures similars
a les tradicionals de I'entorn.

El rafec s’ha d’adaptar en els materials i en el vol als de les cases veines.

j) Elements técnics de les instal-lacions: Els elements técnics de les instal-lacions
(aparells d’aire condicionat, antenes paraboliques i similars) no seran visibles
des del carrer i espais publics, i no produiran molesties (aigua, aire calent,
soroll...) als vianants i als veins.

4. Condicions d’Us

a) Us principal: residencial unifamiliar, plurifamiliar i oficines.

b) Usos compatibles: Hoteler, bar, restaurant, comercial (el creixement de l'oferta
comercial al detall s'adequara a alld que determina el PTSEC), sanitari,
assistencial, educatiu, esportiu, sociocultural, religios, recreatiu i industrial en
categories lai 2a, i en les situacions de 1b, 2ai 2b.

c) Proporcié d'usos en planta baixa: Els usos compatibles poden ocupar el 100%
del sostre.

d) Proporcioé d’'usos en plantes pis: Els usos compatibles es podran autoritzar fins
a una ocupacié maxima del 50% del sostre de les plantes pis; si es supera
aquesta ocupacio caldra acompanyar al projecte d’obra un estudi d'usos del
conjunt de l'illa que acrediti que no s’excedeix aquesta proporcid. En el cas que
els usos compatibles sobrepassin a l'illa aquesta ocupacid maxima permesa
caldra, per que pugui ser autoritzada la llicencia, que es justifiqui el compliment
a nivell de zona.

e) Aparcament: No son d’obligat compliment les normes sobre previsio de places
de garatges en actuacions de rehabilitaci6 o reforma que no comportin
'enderrocament de I'edifici.
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En actuacions de substitucié d’edificis amb més de 6 habitatges i en parcel-les
d’amplada minima de 8 m caldra preveure un minim d’'una placa d’aparcament
per cada dos habitatges.

En actuacions de substitucid d’edificis amb més de 12 habitatges s’aplicara la
regulacio general.
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Article 130.- Zona de conservacio dels nuclis vell s dels pobles, clau 1b

1. Definicio

Compren els nuclis vells dels pobles, i t¢ com objecte la preservacio i proteccio
d’aquests conjunts urbans seguint les seves caracteristigues de parcel-laci6 i
d’edificacio.

En aquesta zona es pretén la conservacio de I'estructura urbana i edificatoria i, per
tant, aquestes Normes regulen tan la preservacié de [Iedificacio d’interes
arquitectonic, urbanistic, cultural i historic, com la possible substitucié volumétrica
d’una edificacio o la nova edificacié en solars buits.

2. Condicions de la parcel-lacio

Es consideren parcel-les edificables les parcel-les existents fins al moment de
'aprovacid del Pla, encara que incompleixin les condicions que es fixen
seguidament. Aquestes condicions son d’aplicacio a les noves parcel-les resultants
de les segregacions posteriors a I'aprovacio del Pla.

a) Superficie de parcel-la minima: 100 m2

b) Front minim de parcel-la: 5m

c¢) Fondaria minima de parcel-la: 5m

d) Agrupacié de parcel-les. Es poden reagrupar parcel-les, sempre que la mida
resultant de I'agregacio no superi els 10 metres d’amplada.

3. Condicions de I'edificacio

a) Tipus d'ordenacio: En el planol d’'ordenacio es fixen els principals parametres de
'ordenacié com sén lalineacié principal, la fondaria edificable maxima i el
nombre de plantes.

Es d’aplicacio el tipus d’ordenacié segons alineacio de vial. No s’admeten les
reculades de I'edificacié en cap de les plantes, amb I'excepcid de que fossin
existents.

b) Fondaria edificable maxima: En el planol d’ordenacio es fixa la linia de fondaria
edificable. Aquesta linia no afecta la fondaria edificada dels edificis preexistents,
la qual es respecta encara que la superin. No obstant, en 'ampliacio del volum
0 sostre dels edificis preexistents, la nova construccid ha de respectar la
fondaria edificable, i I'edificacio resultant en cap cas no pot superar el volum
permes si es construis una edificacié de nova planta.

c) Espai lliure interior d’illa. La part de parcel-la situada fora de la fondaria
edificable sera edificable en planta baixa en un 50%, adossant I'edificacié en
'espai lliure a l'edificacié principal, i deixant el fons de l'espai lliure sense
edificar.

d) Nombre maxim de plantes i algcada maxima: El nombre maxim de plantes és

planta baixa i una planta pis.
Els edificis que actualment tenen planta baixa i dues plantes pis es poden
substituir per un nou edifici amb el mateix nombre de plantes sempre que
I'edifici existent estigui integrat arquitectonicament en tota la seva volumetria en
el conjunt del carrer, i que existeixin altres edificis amb aquest nombre de
plantes en el mateix tram i costat de carrer.

e) L’alcada de la planta baixa sera similar a la de les cases veines.

f) Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: 1 habitatge cada 75 m2 de sostre

Ajuntament de Tarrega 25



Modificacié puntual del POUM — Diversos articles

construit. Aquest sostre construit inclou els celoberts i patis de ventilacio, i
s’exclouen els cossos sortints i la superficie de planta baixa que ultrapassi la
fondaria de les plantes pis.

g) Composicio i materials de facanes: Les facanes s’han de composar seguint els
criteris compositius dels edificis del mateix carrer o de I'entorn, respectant les
prescripcions seguents:

1. Es recomana el manteniment de la facana existent. En el cas de creacio de
nova facana o d’addici6 de noves obertures es composaran sobre eixos
verticals de simetria i seran planes sense cossos sortints tancats i semitancats.
2. En el cas d’agrupacié de dues parcel-les, s’ha de conservar la composicié
fraccionada de les facanes existents.

3. Cal mantenir i potenciar la utilitzacié dels paraments de pedra, que defineixen
clarament la imatge del conjunt d’aquests pobles. En consequéncia, els
materials, textures i colors dels elements de la fagana i de les tanques dels
solars, sera a El Talladell la pedra propia del poble, amb els especejaments
caracteristics. En la resta dels pobles s’admet també I'arrebossat tradicional.

- Els murs mitgers al descobert s’hauran d’acabar amb materials de facana. Es
prohibeixen els acabaments amb enva pluvial vist i els revestiments superficials
de mal comportament a la intemperie.

4. En les obres de reforma, el tractament de material i color en les plantes
baixes sera similar al de la resta de l'edifici, no permetent-se aplacats que
desvirtuin els materials que eren caracteristics de I'edifici original

5. La proporcio de les obertures de les plantes pis sera rectangular, essent la
dimensié major, la vertical. Les obertures es separaran un minim de 60
centimetres del limit del solar. Les fusteries, persianes i reixes seran similars en
acabat extern a les propies de l'entorn. Els envernissats seran de tonalitat
fosca.

h) Cossos sortints. No es permeten els cossos sortints tancats i semitancats.

- S'admeten els cossos sortints oberts, els balcons, en les condicions seguents:
- amplada carrer A4m<6m 6m<12m >12m
- vol maxim 20 cm 45 cm 1/20 amplada carrer
- S'admeten els elements sortints dels rafecs i barbacanes amb un vol maxim
de 45 cm.
- S'admeten els elements sortints dels terrats i cobertes planes amb un vol
maxim de 15 cm.
- Les baranes han de ser de ferro de caracteristiques similars a les existents.

i) Coberta: Sera una teulada a dues vessants amb la directriu horitzontal paral-lela
al carrer i amb un pendent maxim del 30%. No es permeten els terrats en la
vessant al carrer, a excepcidé daquells existents i integrats en edificis
tradicionals del nucli . La teulada sera de teula arab de colors i textures similars
a les teules tradicionals de I'entorn.

El rafec s’ha d’adaptar en els materials i en el vol als de les cases veines.

j) Elements técnics de les instal-lacions: Els elements técnics de les instal-lacions
(aparells d’aire condicionat, antenes paraboliques i similars) no seran visibles
des del carrer i espais publics, i no produiran molesties (aigua, aire calent,
soroll...) als vianants i als veins.
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4. Condicions d’us

a) Us principal: residencial unifamiliar, plurifamiliar i oficines.

b) Usos compatibles: Hoteler, bar, restaurant, comercial (el creixement de l'oferta
comercial al detall s'adequara a alld que determina el PTSEC), sanitari,
assistencial, educatiu, esportiu, sociocultural, religios, recreatiu i industrial en
categories lai 2a, i en les situacions de 1b, 2ai 2b.

c) Proporcié d’'usos en planta baixa: Els usos compatibles poden ocupar el 100%
del sostre.

d) Proporcié d'usos en plantes pis: Els usos compatibles es podran autoritzar fins
a una ocupacié maxima del 50% del sostre de les plantes pis; si es supera
aquesta ocupacio caldra acompanyar al projecte d’obra un estudi d'usos del
conjunt de l'illa que acrediti que no s’excedeix aquesta proporcid. En el cas que
els usos compatibles sobrepassin a l'illa aquesta ocupacid maxima permesa
caldra, per que pugui ser autoritzada la llicencia, que es justifiqui el compliment
a nivell de zona.

e) Aparcament: No son d’obligat compliment les normes sobre previsid de places
de garatges en actuacions de rehabilitaci6 o reforma que no comportin
'enderrocament de I'edifici.

En actuacions de substitucié d’edificis amb més de 6 habitatges i en parcel-les
d’amplada minima de 8 m caldra preveure un minim d’'una placa d’aparcament
per cada dos habitatges.

En actuacions de substitucid d’edificis amb més de 12 habitatges s’aplicara la
regulacio general.

Article 131.- Zona de conservacio dels primers eix amples de Tarrega, clau
1c

1. Definicié

Compren els primers eixamples que conformen juntament amb el centre historic, el
centre actual de la ciutat de Tarrega i t¢ com objecte la preservacio i proteccié del
conjunt urba seguint les seves caracteristiques de parcel-lacio i d’edificacio.

En aquesta zona es pretén la conservacio de I'estructura urbana i edificatoria i, per
tant, aquestes Normes regulen tan la preservacio de [Iedificacid d’interés
arquitectonic, urbanistic, cultural i historic, com la possible substitucié volumetrica
d’una edificacié o la nova edificacio en solars buits.

2. Condicions de la parcel-lacio

Es consideren parcel-les edificables les parcel-les existents fins al moment de
laprovacio del Pla, encara que incompleixin les condicions que es fixen
seguidament. Aquestes condicions s6n d’aplicacio a les noves parcel-les resultants
de les segregacions posteriors a I'aprovacio del Pla.

a) Superficie de parcel-la minima: 100 m2

b) Front minim de parcel-la: 5 m

c¢) Fondaria minima de parcel-la: 5m

d) Agrupacié de parcel-les. Es poden reagrupar parcel-les, sempre que la mida
resultant de I'agregacio no superi els 10 metres d’amplada.
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3. Condicions de I'edificacio

a) Tipus d’ordenacio: En el planol d’'ordenacio es fixen els principals parametres de
l'ordenacié com sén [lalineacié principal, la fondaria edificable maxima i el
nombre de plantes.

Es d'aplicacié el tipus d’ordenacio segons alineacié de vial. No s’admeten les
reculades de I'edificacié en cap de les plantes, amb I'excepcié de que fossin
existents.

b) Fondaria edificable maxima: En el planol d’ordenacio es fixa la linia de fondaria
edificable. Aquesta linia no afecta la fondaria edificada dels edificis preexistents,
la qual es respecta encara que la superin. No obstant, en 'ampliacié del volum
o sostre dels edificis preexistents, la nova construcci6 ha de respectar la
fondaria edificable, i I'edificacié resultant en cap cas no pot superar el volum
permes si es construis una edificacié de nova planta.

c) Espai lliure interior d’illa. La part de parcel-la situada fora de la fondaria
edificable sera edificable en planta baixa en un 50%, adossant I'edificacio en
I'espai lliure a l'edificacidé principal, i deixant el fons de l'espai lliure sense
edificar.

d) Nombre maxim de plantes i algada maxima: El nombre maxim de plantes és

planta baixa i dues plantes pis.
Els edificis que actualment tenen planta baixa i tres plantes pis es poden
substituir per un nou edifici amb el mateix nombre de plantes sempre que
I'edifici existent estigui integrat arquitectonicament en tota la seva volumetria en
el conjunt del carrer, i que existeixin altres edificis amb aquest nombre de
plantes en el mateix tram i costat de carrer.

e) L'alcada de la planta baixa sera similar a la de les cases veines.

g) Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: 1 habitatge cada 75 m2 de sostre
construit. Aquest sostre construit inclou els celoberts i patis de ventilacio, i
s’exclouen els cossos sortints i la superficie de planta baixa que ultrapassi la
fondaria de les plantes pis.

g) Composicio i materials de facanes: Les facanes s’han de composar seguint els
criteris compositius dels edificis del mateix carrer o de I'entorn, respectant les
prescripcions seguents:

1. Es recomana el manteniment de la facana existent. En el cas de creaci6 de
nova facana o d’addici6 de noves obertures es composaran sobre eixos
verticals de simetria i seran planes sense cossos sortints tancats i semitancats.
2. En el cas d’agrupacié de dues parcel-les, s’ha de conservar la composicié
fraccionada de les facanes existents.

3. Els materials, textures i colors dels elements de la fagcana i de les tanques
dels solars, seran similars als existents, en especial els de les parets,
arrebossades i pintades segons la carta de colors aprovada, o bé estucades
amb acabats llisos o raspats dels mateixos colors. Els murs mitgers al
descobert s’hauran d'acabar amb materials de fagana. Es prohibeixen els
acabaments amb enva pluvial vist i els revestiments superficials de mal
comportament a la intemperie.

4. En les obres de reforma, el tractament de material i color en les plantes
baixes sera similar al de la resta de l'edifici, no permetent-se aplacats que
desvirtuin els materials que eren caracteristics de I'edifici original.
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5. La proporcio de les obertures de les plantes pis sera rectangular, essent la
dimensié major, la vertical. La proporcié de les obertures de les plantes pis ha
de ser proporcional i decreixent en alcada. Les obertures es separaran un
minim de 60 centimetres del limit del solar. Les fusteries, persianes i reixes
seran similars en acabat extern a les propies de I'entorn. Els envernissats seran
de tonalitat fosca.

h) Cossos sortints. No es permeten els cossos sortints tancats i semitancats.

- S'admeten els cossos sortints oberts, els balcons, en les condicions seguents:
- amplada carrer A4m<6m 6m<12m >12m
- vol maxim 20cm 45 cm 1/20 amplada carrer
- S'admeten els elements sortints dels rafecs i barbacanes amb un vol maxim
de 45 cm.
- S'admeten els elements sortints dels terrats i cobertes planes amb un vol
maxim de 15 cm.
- Les baranes han de ser de ferro de caracteristiques similars a les existents.

i) Coberta: Sera una teulada a dues vessants amb la directriu horitzontal paral-lela
al carrer i amb un pendent maxim del 30%. No es permeten els terrats en la
vessant al carrer, a excepcié daquells existents i integrats en edificis
tradicionals del nucli . La teulada sera de teula arab de colors i textures similars
a les teules tradicionals de I'entorn.

El rafec s’ha d’adaptar en els materials i en el vol als de les cases veines.

j) Elements tecnics de les instal-lacions: Els elements técnics de les instal-lacions
(aparells d’aire condicionat, antenes paraboliques i similars) no seran visibles
des del carrer i espais publics, i no produiran moléesties (aigua, aire calent,
soroll...) als vianants i als veins.

4. Condicions d’'Uus

a) Us principal: residencial unifamiliar, plurifamiliar i oficines.

b) Usos compatibles: Hoteler, bar, restaurant, comercial (el creixement de I'oferta
comercial al detall s’adequara a allo que determina el PTSEC), sanitari,
assistencial, educatiu, esportiu, sociocultural, religiés, recreatiu i industrial en
categories 1a i 2a, i en les situacions de 1b, 2a i 2b.

c) Proporcié d’'usos en planta baixa: Els usos compatibles poden ocupar el 100%
del sostre.

d) Proporcio d’'usos en plantes pis: Els usos compatibles es podran autoritzar fins
a una ocupacido maxima del 50% del sostre de les plantes pis; si es supera
aguesta ocupacio caldra acompanyar al projecte d’obra un estudi d'usos del
conjunt de l'illa que acrediti que no s’excedeix aquesta proporcio. En el cas que
els usos compatibles sobrepassin a l'illa aquesta ocupacid maxima permesa
caldra, per que pugui ser autoritzada la llicencia, que es justifiqui el compliment
a nivell de zona.

e) Aparcament: No sén d’obligat compliment les normes sobre previsié de places
de garatges en actuacions de rehabilitaci6 o reforma que no comportin
I'enderrocament de l'edifici.

En actuacions de substitucié d’edificis amb més de 6 habitatges i en parcel-les
d’amplada minima de 8 m caldra preveure un minim d’'una placa d’aparcament
per cada dos habitatges.
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En actuacions de substitucio d’edificis amb més de 12 habitatges s’aplicara la
regulacié general.

Article 132.- Zona de conservaci6 de masies vora e Is nuclis vells dels
pobles, clau 1d

1. Definicio

Compren les masies amb les seves edificacions complementaries proximes als
nuclis vells, on l'edificacié no s’ordena al llarg d’'un carrer, sind que per la gran
dimensio de la parcel-la s’estructuren la casa i els diversos magatzems agricoles
entorn d’un pati interior.

En aquesta zona es pretén la conservacio de I'estructura urbana i edificatoria i, per
tant, aquestes Normes regulen tan la preservacio de [Iedificacid d'interés
arquitectonic, urbanistic, cultural i historic, com la possible substitucié volumetrica
d’una edificacié o I'ampliacié de I'edificacié existent.

2. Condicions de la parcel-lacio

Es consideren parcel-les edificables les parcel-les existents fins al moment de
laprovacio del Pla, encara que incompleixin les condicions que es fixen
seguidament. Aquestes condicions son d’aplicacio a les noves parcel-les resultants
de les segregacions posteriors a I'aprovacio del Pla.

a) Superficie de parcel-la minima: 500 m2

b) Front minim de parcel-la: 12 m

c¢) Fondaria minima de parcel-la: 12m

3. Condicions de I'edificacio

a) Tipus d’ordenacio: Es d’aplicacio el tipus d’ordenacié segons alineacio de vial.

b) index d’edificabilitat net: 1,20 m2sostre/m2

c) Ocupaciéo maxima: 60%. S’ha de conservar un pati no edificat del 40%.

d) Nombre maxim de plantes i algcada maxima: El nombre maxim de plantes és
planta baixa i dues plantes pis.

e) L'alcada de la planta baixa sera similar a la de les cases veines.

f) Composicio i materials de facanes: Les facanes s’han de composar seguint els
criteris compositius dels edificis del mateix carrer o de I'entorn, respectant les
prescripcions seguents:

1. Es recomana el manteniment de la facana existent. En el cas de creaci6 de
nova facana o d’addici6 de noves obertures es composaran sobre eixos
verticals de simetria i seran planes sense cossos sortints tancats i semitancats.
2. Els materials, textures i colors dels elements de la facana i de les tanques
dels solars, seran similars als existents, en especial els de les parets,
arrebossades i pintades segons la carta de colors aprovada, o bé estucades
amb acabats llisos o raspats dels mateixos colors. Els murs mitgers al
descobert s’hauran d'acabar amb materials de fagana. Es prohibeixen els
acabaments amb enva pluvial vist i els revestiments superficials de mal
comportament a la intempeérie.

3. En les obres de reforma, el tractament de material i color en les plantes
baixes sera similar al de la resta de l'edifici, no permetent-se aplacats que
desvirtuin els materials que eren caracteristics de I'edifici original.
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4. La proporcio de les obertures de les plantes pis sera rectangular, essent la
dimensié major, la vertical. La proporcié de les obertures de les plantes pis ha
de ser proporcional i decreixent en alcada. Les obertures es separaran un
minim de 60 centimetres del limit del solar. Les fusteries, persianes i reixes
seran similars en acabat extern a les propies de I'entorn. Els envernissats seran
de tonalitat fosca.

g) Cossos sortints. No es permeten els cossos sortints tancats i semitancats.
S’admeten els cossos sortints oberts en carrers de més de 4 m d’'amplada, amb
un vol maxim d’1/15 part de I'amplada del carrer, i fins a un maxim total de 60
cm.

Els cossos sortints se situen a la facana per sobre dels 4 m d’alcada
Les baranes han de ser de ferro de caracteristiques similars a les existents.

h) Coberta: Sera una teulada a dues vessants amb la directriu horitzontal paral-lela
al carrer i amb un pendent maxim del 30%. No es permeten els terrats en la
vessant al carrer, a excepcid daquells existents i integrats en edificis
tradicionals del nucli . La teulada sera de teula arab de colors i textures similars
a les teules tradicionals de I'entorn.

El rafec s’ha d’adaptar en els materials i en el vol als de les cases veines.

i) Elements técnics de les instal-lacions: Els elements técnics de les instal-lacions
(aparells d’aire condicionat, antenes paraboliques i similars) no seran visibles
des del carrer i espais publics, i no produiran molesties (aigua, aire calent,
soroll...) als vianants i als veins.

4. Condicions d’Us

a) Us principal: residencial unifamiliar, plurifamiliar i oficines.

b) Usos compatibles: Hoteler, bar, restaurant, comercial (el creixement de l'oferta
comercial al detall s'adequara a alld que determina el PTSEC), sanitari,
assistencial, educatiu, esportiu, sociocultural, religios, recreatiu i industrial en
categories lai 2a, i en les situacions de 1b, 2ai 2b.

c) Proporcié d’'usos en planta baixa: Els usos compatibles poden ocupar el 100%
del sostre.

d) Proporcioé d’'usos en plantes pis: Els usos compatibles es podran autoritzar fins
a una ocupacié maxima del 50% del sostre de les plantes pis; si es supera
aquesta ocupacio caldra acompanyar al projecte d’obra un estudi d'usos del
conjunt de l'illa que acrediti que no s’excedeix aquesta proporcid. En el cas que
els usos compatibles sobrepassin a l'illa aquesta ocupacid maxima permesa
caldra, per a que pugui ser autoritzada la llicéncia, que es justifiqui el
compliment a nivell de zona.

e) Aparcament: No son d’obligat compliment les normes sobre previsid de places
de garatges en actuacions de rehabilitaci6 o reforma que no comportin
I'enderrocament de I'edifici.

En actuacions de substitucié d’edificis amb més de 8 habitatges i en parcel-les
d’amplada minima de 10 m caldra preveure un minim d’una placa d’aparcament
per cada dos habitatges.

En actuacions de substitucid d’edificis amb més de 12 habitatges s’aplicara la
regulacio general.
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B.6 regulacio de I'is D’APARCAMENT | ESTACIONAMENT

1. Definicio

1. S’entén per "estacionament” l'area en espai obert fora de la calcada,
especialment destinada a parada o terminal de vehicles automobils.

2. Es designen amb el nom de "garatge i/o aparcament” els espais situats en el
subsol, sol o edificacions, i les instal-lacions mecaniques especials, destinades a
guardar vehicles, tant per a Us privat com en regim d’explotacié economica, per a
la instal-laci6 dels quals és preceptiva la llicéncia o el permis ambiental, quedant
exclosos d’aquesta obligacio els garatges dels habitatges

unifamiliars, fins a un maxim potencial de tres vehicles.

3. Les condicions de construccié s’apliqguen als locals i instal-lacions per
aparcament o garatges.

2. Reserva d’espais per a estacionament i condicion s

1. Els plans parcials urbanistics , els plans de millora urbana i el plans especials
urbanistics, si es deriva de les seves finalitats, han de preveure sol per a
estacionament, en funcié de l'edificabilitat i dels usos, de manera que s’asseguri
suficient espai per a parades terminals de vehicles automobils.

Igualment, en la regulacié dels poligons d’actuacié urbanistica en sol urba, i en
els corresponents planols d’ordenacio, es contenen determinacions especifiques
per alguns espais adscrits a 'esmentat Us.

2. Les determinacions o exigéncies minimes previstes per a qualsevol espai
d’estacionament fora de la calgcada han de respectar les regles seguients:

a) Quan de [laplicaci6 de les determinacions minimes referides a m2
d’estacionament resulti un nombre fraccionari de places, qualsevol fracci6 igual o
menor de la meitat es pot descomptar. Tota fraccié superior a la meitat s’ha de
computar com a un espai més per a estacionament.

b) Els espais d’estacionament exigits en aquestes Normes s’han d’agrupar en
arees especifiques sense produir excessives concentracions que donin lloc a
"buits urbans", ni a distancies excessives a les edificacions i instal-lacions.

c) Amb exclusio dels accessos, illes, rampes i arees de maniobra, per a cada
placa d’estacionament s’ha de preveure, com a minim, una superficie de sol de
2.30 m. d’amplada per 4,80 m. de llargaria.

d) Qualsevol espai d’estacionament s’ha d’obrir directament des de la cal¢cada
mitjancant una connexid, el disseny de la qual garanteixi la seguretat i sigui
suficient per a I'accés i la sortida dels vehicles, coherentment amb el moviment
de transit.

e) Els espais oberts per a estacionament s’han d'integrar en el paisatge urba. A
aguests efectes, s’han d’establir els voltants necessaris de l'arbrat, jardineria,
talussos o altres elements que assegurin aquesta integracio.

f) A les arees d’estacionament no €s permesa cap tipus d’activitat relacionada
amb la reparacio.

Ajuntament de Tarrega 32



Modificacié puntual del POUM — Diversos articles

3. Previsio d’aparcament en els edificis

1. Els edificis de nova planta, s’han de projectar de manera que comptin amb
placa d’aparcament a l'interior de I'edifici 0 en terrenys edificables del mateix
solar, a ra6 de 20 (vint) m2 minims per cada plaga, incloses rampes d’acceés,
arees de maniobra, illetes i voravies, i excloses les instal-lacions de servei.
S’exceptua aquesta previsié en els edificis de nova planta que es construeixin a
la zona 1 i 2, amb una superficie de finca inferior a 200 m2 i una facana inferior a
10 metres en qualsevol ample de carrer, i en totes les finques que es trobin en
vials als que donin facana tinguin una amplada inferior a 6 m

2. Les places minimes d’aparcament que s’han de preveure son les seglients:
Edificis d’habitatges

a) En sol urba, una placa per cada habitatge menor de 100 m2 construits i 1,2
places per cada habitatge més gran de 100 m2 construits, sempre que I'edifici
tingui més de 3 habitatges.

b) En sol urbanitzable, objecte d’un pla parcial urbanistic, i en el sol urba objecte
d'un pla especial urbanistic o de millora urbana, les que es fixin en aquests
mateixos plans, amb el limit minim d’ 1,2 places per cada 100 m2 d’edificacio, en
espais tancats per projectes de nova planta, completant-se I'estandard legal
mitjancant la reserva de superficie d’estacionament.

c) En els edificis d’habitatges de nova planta de promocié publica i regim proteqgit,
una placa per cada 100 m2 construits.

Edificis adscrits a I'is d’oficines Una plaga d’aparcament per cada 50 m2 de
superficie util dedicada a oficines o despatxos.

Edificis adscrits a I'is comercial

a) La dotacio d’aparcament prevista per als grans establiments comercials s’ ha
d’ajustar al que estableix I'article 7 de I'Ordre de 26 de setembre de 1997, sobre
tipologia dels equipaments comercials.

b) En el seu defecte, quan la superficie comercial, sumades totes les plantes de
I'edifici amb destinacio comercial, excedeixi de 400 m2, s’ha de comptar amb una
placa d’aparcament per cada 80 m2 de superficie construida.

Locals destinats a Us industrial

Una plaga d’aparcament o estacionament per cada local de superficie superior a
200 m2, amb el minim d’'una placa per cada 100 m2 de sostre.

Edificis adscrits a I'is hoteler

Una placa d’aparcament per cada 3 habitacions dobles o I'equivalent en
senzilles.

Cliniques, Sanatoris, Hospitals

Una placa d’aparcament per cada cinc (5) llits.

3. Allo que s’ha disposat en 'apartat anterior sobre previsions minimes de places
d’aparcament és aplicable també als edificis que siguin objecte d’ampliacié del
volum edificat. La previsid6 ha de ser la corresponent a I'ampliacio. També
s’apliguen aquestes previsions en els casos de modificacid d'edificacions o
instal-lacions que comportin un canvi d'is. No obstant, quan de I'aplicacié dels
moduls dels apartats anteriors, I'exigencia de places d’aparcament sigui inferior a
vuit, s'admet que les places d’aparcament es localitzin en un altre edifici que no
estigui allunyat més de 100 m. de I'edifici objecte llicéncia; en qualsevol cas s’ha
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de demostrar la vinculacio d’aquests aparcaments a aquells usos que motiven la
llicencia.

4. A més de la reserva obligatoria de places d’aparcament, en els edificis que es
destinin totalment o parcial a usos de venda al detall, grans magatzems de venda
comercial, industries i altres magatzems en general, s’ha de preveure dins de la
finca i amb accés directe des de la via pubica un espai de carrega i descarrega,
de tres metres d’amplada i fondaria minima de deu metres, per cada 1500 m2 o
fraccié destinats a les activitats esmentades, amb un minim de dues places a
partir dels 1500 m2. En els edificis amb aquestes funcions de 500 a 1000 m2 de
superficie és suficient reservar una placa de tres per vuit metres. Aquests espais
nomeés poden ser utilitzats per a la funcio prevista.

Resten exempts per tant de I'obligacié de disposar d’aquest espai de carrega i
descarrega els edificis o establiments descrits de superficie inferior a 500 m2.

No es consideren adequats per a 'emplacament de les activitats esmentades els
locals que no puguin complir amb la condicié d’aquest apartat, ni tampoc aquells
altres en que les condicions del carrer d’accés existent o previst pel planejament
no permetin la maniobra del vehicle per al transport de mercaderies per a facilitar
I'entrada.

Les determinacions d’aquest apartat no son d’obligat compliment en els casos
que atemptin contra la integritat d’edificis o valors protegits, i de manera general,
ala zona 1.

4. Condicions de les places d’aparcament i garatge

1. Cada placa de garatge o aparcament ha de disposar d’un espai totalment lliure
configurat per un minim de 2.20 per 4.50 m. S’admet un 25 % de places de 2 per
4 m. que s’han de grafiar en el projecte d’edificacio.

2. Als garatges i aparcaments d’'Us public per a vehicles lleugers, cal reservar
permanentment, a la planta de més facil accés, i tan a prop com sigui possible d’
aguest accés, almenys un dos per cent de les seves places, i sempre com a
minim una plaga, per a vehicles que transportin passatgers minusvalids.
Aquestes places han de tenir unes dimensions minimes de 3,30 per 4,50 metres.
3. En el cas de I'existéncia de pilars, 'amplada de les places es pot prendre entre
eixos de pilars, pero en tot cas ha de quedar una amplada lliure minima de 2,00
metres.

4. En les places amb un dels laterals tancat, 'amplada minima lliure de la placa
ha de ser de 2,20 metres.

5. L’amplada lliure minima dels passadissos de maniobra i de circulacio és de 4,5
metres.

5. Caracteristiques de la construccié

Els locals i establiments per a I''s de garatge i aparcament:

a) Han de construir-se amb materials incombustibles resistents al foc i Gnicament
es permet I'Us de ferro per a les estructures si es troba protegit per una capa de
formigd o un altre aillant d’equivalent eficacia de 3 cm., com a minim, de gruix.

b) El paviment ha de ser impermeable, antilliscant i continuat.

c) No poden tenir comunicacié amb altres locals dedicats a activitats diferents,
llevat dels destinats a tallers per a la reparacio de vehicles.
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d) No poden tenir obertures a patis de parcel-la que estiguin oberts a caixes
d’escales.

e) Quan comuniquin amb caixes d’escala o recintes d’ascensor, han de fer-ho
mitjancant vestibuls d'independéncia, sense obertures comunes llevat de la porta
d’accés, la qual ha de ser resistent al foc un minim de 60 min., i estar proveida
d’un dispositiu per a tancament automatic.

f) La il-luminacio artificial es realitzara unicament amb lampades electriques i la
seva instal-laci6 s'ajustara al que disposa el R.EB.T.. El nivell minim
d’il-luminacio sera de 15 lux entre la placa de garatge i les zones comunes de
circulacio de I'edifici, i de 50 lux a I'entrada.

6. Alcada lliure minima
La superficie de pas de vehicles i la considerada d’aparcament ha de tenir una
alcada lliure minima en tots els seus punts de 2.25 ml, la qual no pot reduir-se
pel pas d’instal-lacions. A I'exterior s’ha d’indicar I'alcada maxima dels vehicles
gue hi puguin accedir.

7. Accessos

1. Els accessos al local i a cadascuna de les plantes han de tenir I'amplada
suficient per a permetre I'entrada de vehicles, sense maniobres i sense produir
conflicte amb els sentits de circulacio establerts, no podent, en cap cas i en tot el
seu recorregut, tenir una amplada lliure inferior a 3 metres.

2. Els locals la superficie dels quals excedeixi de 500 m2 cal que tinguin, com a
minim, 2 accessos, els quals han d'estar, en tal cas, balisats de forma que
s’estableixi un sentit Unic de circulacié. Tanmateix, si la superficie és inferior a
2.000 m2, poden tenir un sol accés de 5,0 ml. d'amplada minima.

3. L’amplada del accessos s’ha de mantenir en tot el seu recorregut.

4. En el cas que es tracti d'un edifici protegit, la construccié d’accessos s’ha
d’executar respectant la correcta conservacio de I'edificacio, i es poden ajustar
les amplades exigides, si ho requereix aixi la rehabilitacio.

8. Rampes

1. Les rampes han de tenir la consideracid d’accessos i la seva amplada és la
que els correspongui en funcié de la superficie d’aparcament a qué serveixin.
Quan des d’'un extrem de la rampa no sigui visible l'altre i la rampa no permeti la
doble circulacio, cal que es disposi d'un sistema de senyalitzacié o de bloqueig.
2. Les rampes han de tenir un pendent maxim del 20%, llevat dels quatre primers
metres en profunditat immediats als accessos del local, on ha de ser, com a
maxim, del 4% quan hagi de ser emprada com a sortida al carrer, tant a
immobles plurifamiliars com unifamiliars. El radi interior minim de gir de la rampa
és de 3,50 metres, i el pendent maxim en corba es pren a un metre d’aquest radi
interior.

3. Els passadissos pels quals els vehicles hagin de circular en els dos sentits, si
el seu recorregut és superior a 30 metres, han de tenir, durant tot el seu
recorregut, una amplada suficient per al pas simultani de dos vehicles, sempre
gue la planta o plantes servides sobrepassi els 500 m2.
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4. En tots els aparcaments d’'Us public, i també en els privats amb superficie
superior a 2.000 m2, les rampes han de disposar d’'una vorera annexa que tingui
un ample minim de 0.60 m i una alcada de 0.15 m. respecte al nivell de la
calcada.

5. Només en els aparcaments que no disposin de més de 12 places poden
admetre’s sistemes mecanics substitutius de les rampes.

6. S’'admet la utilitzaci6 de plataformes d’aparcament com a sistema
d’optimitzaci6 de les places, quan l'aparcament de nova construccié prevegi
aguest sistema, tant en el calcul de sobrecarregues com en les condicions
d’accessos i de seguretat. En els ja existents, només s’admeten en la planta
inferior, recolzats directament a sobre de la solera —llevat que es justifiqui
facultativament I'estabilitat de I'estructura-, sempre que el projecte d’instal.lacio
contempli, amb independéncia de que aquesta sigui només parcial, la incidencia
resultant d’executar-lo sobre totes les places que puguin ser dotades d’aquests
mecanismes i, amb aquesta situacio, s’acompleixin la resta de les condicions
establertes per a la totalitat de I'aparcament.

9. Ventilacié

1. El sistema de ventilacio ha de ser projectat i s’ha d’executar amb I'amplitud
suficient per a impedir 'acumulacié de gasos nocius en proporcié capa¢ de
produir accidents. La superficie de ventilaci6 mitjancant les obertures
permanents ha de ser, com a minim, d’'un 5% de la del local, quan aquestes es
trobin en facanes oposades que assegurin I'escombrat de I'aire del seu interior.
Si totes les obertures es troben a la mateixa facana, la superficie oberta ha de
ser com a minim d’'un 8%.

2. Quan la ventilacio sigui forcada o es realitzi mitjangant patis cal assegurar una
renovacio minima d’aire de 15m3/hora per metre quadrat de superficie.

3. Les obertures i/o elements pel desfumatge s’han de disposar d’acord amb la
norma tecnica NBE-CPI-96.

4. La ventilaci6 for¢ada es calcula per a una velocitat maxima de 8 m/s.

5. En el cas dutilitzar-se sistemes mixtes de ventilacié for¢cada/natural, les
obertures permanents de la ventilacié natural es calculen per a una velocitat de
I'aire no superior a 0,5 m/s.

10. Resistencia

1. El sostre dels garatges la planta superior dels quals estigui ocupada per
habitatges o locals freqUentats pel public ha de tenir una resistencia minima de
500 kg. per m2 de sobrecarrega, i ha d’estar protegit per una capa de guix.

Quan no es compleixin aquests requisits cal que hi hagi una cambra d’aire, en
comunicacié amb I'exterior, situada entre el sostre del local i el cel ras, que s’ha
de construir de material incombustible i aillant térmic, suportat per materials
d’idéntiques caracteristiques.

2. Com a minim el sol o forjat ha de tenir la mateixa resistencia.

11. Protecci6 d'obertures

1. Han d’estar protegides amb reixa o0 amb tela metal-lica les obertures i finestres
que donin a les facanes anteriors o posteriors.
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2. Quan el local formi part d’'un edifici d’habitatges o d’oficines i es prolongui més
enlla de la facana posterior, sempre que hi recaiguin obertures alienes, a menys
de cinc metres d’alcada, cal que s’hi construeixi un sostre continuat i resistent al
foc, que sobresurti com a minim tres metres de la fagana posterior de I'edifici.

12. Sortida d’emergéncia

A partir de 100 m2 d’aparcament, computats amb independéncia de l'accés o
accessos de vehicles, cal que existeixi una sortida d’emergéncia a I'exterior del
local, independent i aillada de I'escala general de I'edifici. Quan el local disposi
de dos accessos independents distanciats per més de 10 m. pot prescindir-se de
la sortida d’emergéncia.

13. Conduccié d’aigua, extintors, detectors, etc
S’han de disposar d’acord amb el que determina la norma NBE-CPI-96, o la que
la substitueixi en el futur.

14. Prohibicions

1. Es prohibeix 'emmagatzematge de carburants i de materials combustibles.

2. Es prohibeix encendre foc a l'interior dels locals adscrits a I'i's d’aparcament, i
a aqguests efectes s’han de fixar els avisos adients en llocs ben visibles i amb
caracters perfectament llegibles.

3. Es prohibeix el tancament de places d’aparcament, excepte quan pertanyin a
habitatges unifamiliars; en aquests cas la capacitat de 'aparcament ha de ser per
a un maxim de dos vehicles, ha de disposar d'accés directe a I'habitatge, el
tancament frontal ha de ser amb porta calada en més del 50% i les condicions de
ventilacié de I'aparcament no han de quedar afectades pel tancament.

4. Es prohibeix la construccio de trasters dins I'aparcament.

5. Una zona destinada a trasters pot ser accessible des de I'aparcament, a través
de vestibul d’'independencia, i sempre que disposi d'un altre accés independent
del propi aparcament.

6. Nomeés es permet la construccio en les places d’aparcament d’armaris trasters
amb una fondaria maxima d’ 1,20 metres, tot el front calat i dimensions minimes
de la placa resultant de 2,20 x 4,50 m.

7. Esta prohibida la ubicaci6 de diposits d’aigua potable enterrats a I'aparcament,
excepte quan es trobin en recintes tancats i la tapa d’accés estigui aixecada un
minim de 0,80 m respecte al nivell del terra de I'aparcament.

15. Aplicacié de normes tecnologiques
En qualsevol cas, a més de les normes urbanistiques, son aplicables les
normatives sectorials que es trobin vigents.

16. Suposit especial de denegacio

L’ajuntament pot denegar motivadament la instal-laci6 de garatges o
aparcaments en finques situades en vies que pel seu transit o caracteristiques
urbanistiques singulars ho facin aconsellable, llevat que s’adoptin les mesures
correctores escaients mitjangant les condicions que cada cas requereixi.
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17. Llicéncia

Estan subjectes a prévia llicencia o permis municipal ambiental de I'administracio
municipal la instal-lacié, ampliacio i modificacio de garatges i aparcaments. En la
sol-licitud corresponent s’ha de fer constar, de manera expressa, a meés dels
requisits generals pertinents, la naturalesa dels materials amb els que s’hagi de
construir el local, el nombre, pendent i dimensions de les rampes i dels accessos
a la via publica i les mesures de precaucid projectades per a evitar incendis i
altres perills.

La regulaci6 de I's industrial establerta en aquestes Normes s’aplica als
garatges o aparcaments, pel que fa al seu emplacament.

Signat a Tarrega, el dia 10 de juliol de 2009
La Cap del Departament d’Urbanisme

Cristina Casol i Segués
Arquitecta
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